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DO SPISU TRESCI

BUDOWA PRZYtAGZY
PRZY ZABYTKACH

BEZ POZWOLENIA NA
BUDOWE | ZGtOSZENIA

Ciekawe interpretacje GUNB

W najnowszym 119. wydaniu cyklu: Ciekawe interpretacje GUNB
omowiono realizacje przytaczy przy obiektach i na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkow bez koniecznosci uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia. Wyjasniono, czy szczegolna
ochrona konserwatorska zawsze oznacza obowigzek prowadzenia
robot budowlanych w trybie pozwolenia na budowe albo zgtoszenia.

Pytanie

Czy budowa przytaczy:

« przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow
lub

* na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
zawsze wymaga pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia?

Odpowiedz

Nie, nie zawsze.

Budowa przytaczy realizowana na podstawie art.
29a ustawy — Prawo budowlane moze odbywac
sie bez pozwolenia na budowe i bez zgtoszenia
rowniez w przypadku inwestycji prowadzonych

przy obiektach wpisanych do rejestru zabyt-
kow lub na obszarach wpisanych do rejestru
zabytkow.

Nie wytacza to jednak obowiazku stosowania
przepisow o ochronie zabytkow.

Wyjasnienie

Przepisy ustawy - Prawo budowlane przewiduja
trzy tryby rozpoczecia budowy przytaczy:

« na podstawie zgtoszenia (art. 29 ust. 1 pkt 23
ustawy — Prawo budowlane),

« na podstawie pozwolenia na budowe (art. 29
ust. 5),

« bez zgtoszenia i pozwolenia na budowe (art. 29a).

AKTUALNOSCI

Inwestor, ktory przygotowuje budowe przytaczy
moze skorzystac z procedury bez zgtoszenia,
ze zgtoszeniem albo zrealizowac inwestycje na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Wybor procedury nalezy do inwestora.
Zgodnie art. 29 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane
roboty budowlane (art. 29 ust. 1-4) wykonywane:
» przy obiekcie budowlanym wpisanym do reje-
stru zabytkow - wymagaja decyzji o pozwoleniu
na budowe,

* na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
- wymagaja zgtoszenia.

W takim przypadku do wniosku o decyzje o po-
zwoleniu na budowe i zgtoszenia nalezy dota-
czy¢ wydane na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

« pozwolenie wtasciwego wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkow albo

« zaswiadczenie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow o zgtoszeniu, wobec ktérego wojewodz-
ki konserwator zabytkow nie wnidst sprzeciwu.
Pojawiajg sie jednak watpliwosci czy te wyma-
gania majg zastosowanie rowniez do budowy
przytaczy realizowanych w trybie bez pozwole-
nia na budowe ani zgtoszenia. Tryb ten stanowi
odrebna podstawe realizacji przytaczy i zwalnia
inwestora z obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe i zgtoszenia. Natomiast podstawa
regulacji zawartej w art. 29 ust. 7 jest zapew-
nienie ochrony obiektow budowlanych jako
dobr kultury.

Realizacja przytaczy w tym trybie odbywa sie
na podstawie przepisow odrebnych, m.in. prze-
pisOw prawa energetycznego czy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadza-
niu Sciekow. Tym samym, realizujac przytacza
w tym trybie inwestor jest zwolniony z obo-
wigzku uzyskania pozwolenia na budowe czy
tez zgtoszenia budowy do organu administracji
architektoniczno-budowlanej (AAB). Procedura
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ta, nie wymaga przedtozenia w organie jakichkol-
wiek dokumentow. Inwestor w takim przypadku
nie jest zobowiazany do jakichkolwiek czynnosci
przed organem AAB. Realizacja przytacza w try-
bie bez pozwolenia na budowe ani zgtoszenia
odbywa sie bez udziatu i wiedzy organu AAB,
ktory nie stosuje i nie interpretuje tego trybu.
Potwierdza to rowniez orzecznictwo sgdow
administracyjnych. W wyroku WSA w Gdansku
z 28 lutego 2024 r., sygn. akt Il SA/Gd 684/23,
Sad odniodst sie do art. 29 ust. 7 pkt 2 ustawy -
Prawo budowlane i wskazat, ze: ,Przepis ten,
w odniesieniu do robot wymienionych w art.
29 ust. 1 - 4 P.b. wykonywanych na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow, naktada obo-
wigzek (...) zgtoszenia. Zdaniem Sadu nie wy-
klucza to jednak mozliwosci skorzystania przez
inwestora z opcji, ustanowionej w art. 29a P.b.,
ktora —jak juz wskazano powyzej — stanowi od-
rebna i samodzielng forme realizacji robot nim
objetych (...)".

Mozna wiec uznac, ze przytacza moga byc bu-
dowane bez pozwolenia na budowe i zgtosze-
nia, nawet jezeli sa realizowane przy obiekcie
budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow
lub na obszarze wpisanym do rejestru zabyt-
kow. W takiej sytuacji budowa wymaga m.in.
sporzadzenia planu sytuacyjnego na kopii aktu-
alnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Wazne! Powyzsze nie wytgcza jednak obowigz-
ku stosowania przepisoéw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Podstawa prawna

Ustawa - Prawo budowlane: art. 29 ust. 1 pkt
23, ust. 5iust. 7, art. 29a
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