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2021: KONIEC Z LICZNIKAMI
BEZ ZDALNEGO ODCZYTU

EED redefiniuje podejscie do zarzadzania budynkami

Dyrektywa o efektywnosci energetycznej (EED) naktada na panstwa
cztonkowskie UE obowiazek wyposazenia wszystkich licznikow ciepta,
chtodzenia i cieptej wody uzytkowej w funkcje zdalnego odczytu. Zostato
juz tylko kilka miesiecy na wymiane lub modernizacje urzadzen, ktore
nie spetniaja tych wymagan. W Polsce oznacza to wymiane milionow
licznikow, a za niedopetnienie obowigzku groza kary do 10 000 zt -

| nie jest to wyjatek w skali europejskiej: na koniec 2024 r. w krajach

UE (wraz z Norwegia, Szwaijcaria i Wielka Brytanig) zainstalowanych
byto juz ponad 195 milionow inteligentnych licznikéw. Infrastruktura,
ktora powstaje na potrzeby tych zmian, otwiera mozliwosci znacznie
wykraczajace poza samo opomiarowanie mediow.

Dyrektywa EED (Energy Efficiency Directive) to
jeden z kluczowych aktow prawnych ksztattuja-
cych dzis rynek zarzadzania budynkamiw Europie.
Tto tej regulacji jest jasne: budynki sg najwiek-
szym pojedynczym konsumentem energii w UE
- odpowiadaja za 40% jej zuzycia i 36% emisji
gazow cieplarnianych zwigzanych z energetyka.
Jednoczesnie az 75% istniejacego zasobu budyn-
kowego charakteryzuje sie stabymi parametrami
energetycznymi, co czyni z digitalizacji opomia-
rowania jeden z najwazniejszych instrumentow
transformacji. EED wykracza daleko poza samo
opomiarowanie mediow — naktada obowiagzek za-
pewnienia odbiorcom regularnego, szczegdtowego

I tatwo dostepnego wgladu w dane o zuzyciu.
Liczniki przestajg by¢ wytacznie urzadzeniami
rozliczeniowymi. Staja sie elementem infrastruk-
tury telemetrycznej generujacej dane. Dla ope-
ratorow sieci oznacza to petniejszy obraz pracy
sieci i mniejsze koszty operacyjne. Dla zarzgdcow
nieruchomosci — narzedzie centralizacji i auto-
matyzacji zarzadzania technicznego.

ZDALNY ODCZYT LICZNIKOW - DOSTEPNE
TECHNOLOGIE | MOZLIWOSCI

Wdrozenie zdalnego odczytu mediow zgodnie
zwymogami EED wymaga wyboru infrastruktury
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komunikacyjnej. Na rynku dominujag dzi$ dwa
podejscia, réznigce sie zasiegiem, architektura
i modelem wdrozenia.

OMS (Open Metering System) / Wireless M-Bus
to standard dedykowany dla licznikow medidw,
dominujacy w europejskich budynkach wielorodzin-
nych. Dziata w pasmie 868 MHz, oferuje bardzo niska
konsumpcje energiii moze dziatac w trybie walk-by
(odczyt mobilny przy przejsciu przez budynek) lub
poprzez state bramki zainstalowane w obiekcie.
To rozwigzanie optymalne dla zarzadcow ope-
rujacych w obrebie jednego lub kilku budynkow
— dane zbierane sa lokalnie, a cykl odczytu jest
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precyzyjnie kontrolowany. Komunikacja zabez-
pieczana jest szyfrowaniem AES-128.

LoRaWAN (Long Range Wide Area Network) to
technologia LPWAN o zasiegu do kilku kilometrow,
zaprojektowanaz mysla o rozproszonych zasobach
i duzych skalach wdrozen. Dane z licznikdw trafiaja
bezposrednio do chmury przez publiczng siec¢
operatora lub prywatna infrastrukture bramek.
Sprawdza sie szczegolnie tam, gdzie zarzadca
obstuguje wiele budynkow w roznych lokalizacjach
i potrzebuje jednego centralnego punktu agrega-
cji danych - bez koniecznosci instalacji bramek
w kazdym obiekcie osobno.
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Obie technologie nie wykluczaja sie wzajemnie.
Coraz czesciej stosuje sie modele hybrydowe: OMS
wewnatrz budynku do precyzyjnego odczytu na
poziomie lokalu, LoORaWAN jako warstwa agregacji
danych z wielu obiektéw jednoczesnie. Wybor
zalezy od skali zasobu, istniejacej infrastruktu-
ry sieciowej i modelu operacyjnego zarzadcy.

OD OPOMIAROWANIA DO PLATFORMY
DANYCH BUDYNKOWYCH

Zdalny odczyt mediow to nie tylko nowy sposob
zbierania danych o zuzyciu, to fundamentalna
zmiana architektury informacyjnej budynkow
wielolokalowych. Licznik, ktory przez dekady
petnit wytacznie funkcje rozliczeniowa, staje sie
dzis aktywnym weztem w sieci danych budynko-
wych. Uzytkownik zyskuje zdalny wglad w dane
pomiarowe, dostepne na zadanie oraz do wy-
korzystania w procesach zarzadzania obiektem.
— Swiadomosc rynku jest dzis zdecydowanie wigksza
niz kilka lat temu. Obok administracji budynkow
iwspdlnot mieszkaniowych rosnie zapotrzebowanie
na rzetelne dane rowniez w sektorze deweloper-
skim i przy nowych inwestycjach. Juz na wczesnych
etapach projektow obserwujemy zainteresowanie
Zintegrowanymi systemami odczytowymi, ktore re-
alnie wptywajq na koszty mediow - zauwaza Marcin
Piecyk, dyrektor handlowy w B METERS Polska,
jednym z kluczowych dostawcow technologii po-
miarowych. - Lata 2026-2030 to czas intensywnej digi-
talizacji, ale tez wieksza presja na przejrzystosc, stan-
daryzacje i efektywne gospodarowanie zasobami.
Infrastruktura komunikacyjna, ktora zarzadcy
i operatorzy buduja dzi$ pod wymogi EED, ma
znacznie szerszy potencjat niz samo opomiaro-
wanie mediow. Bramki radiowe, moduty OMS czy
wezty LoRaWAN tworza podstawowg warstwe tele-
metryczng budynku - wspolna magistrale danych,
do ktorej mozna podtgczac kolejne podsystemy:
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liczniki mediow, czujniki sSrodowiskowe, urzadze-
nia bezpieczenstwa. Zamiast wielu oddzielnych,
niekompatybilnych systemow zarzadca otrzymuje
jeden ekosystem -z jednym punktem dostepu do
danych, jednym interfejsem zarzadzaniaiznacznie
nizszymi kosztami utrzymania. To fundament pod
systemy BMS, platformy smart building i rozwia-
zania loT — i punkt wyjscia do zupetnie nowego
modelu zarzadzania nieruchomoscia: nie reak-
tywnego, opartego na harmonogramach, lecz
proaktywnego, napedzanego danymi.

JEDNA INFRASTRUKTURA, WIECEJ
ZASTOSOWAN: ZDALNE CZUJNIKI DYMU
JAKO KOLEJNY KROK

Do tej samej infrastruktury, ktéra buduje sie na
potrzeby zdalnego odczytu mediow, mozna pod-
taczy¢ czujniki dymu. To istotna korzysc z per-
spektywy wtascicieli i zarzadcow budynkow,
zwtaszcza ze do 2030 roku wyposazenie lokali
mieszkalnych w te urzadzenia bedzie obowigz-
kowe. Na rynku dostepne sa juz rozwigzania
w postaci czujnikow dymu z wbudowanymi mo-
dutami komunikacji, ktére wykorzystujg otwarte
standardy transmisji danych stosowane rowniez
w systemach opomiarowania mediow, takie jak
OMS (Open Metering System). Dzieki temu moga
one byc¢ integrowane z istniejaca infrastruktura
telemetryczng budynkow i odczytywane w ra-
mach tego samego systemu komunikacyjnego
Dzieki temu zarzadca budynku zyskuje dostep
do danych z obszaru bezpieczenstwa pozaro-
wego bez koniecznosci budowania oddzielnej
infrastruktury. System zapisuje informacje o incy-
dentach wykrytych przez sensor fotoelektryczny,
w tym znacznik czasu ostatniego zarejestrowa-
nego alarmu. Informacje te moga zostac¢ odczy-
tane podczas zdalnej inspekcji bez koniecznosci
fizycznej kontroli urzadzenia.
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Zdalna diagnostyka obejmuje peten obraz kon-
dycji technicznej urzadzenia, jak np. stan baterii
czy wyniki cyklicznych autotestow sygnalizatora
akustycznego. System moze raportowac tez za-
ktocenia srodowiskowe —wilgo¢, pyty, zanieczysz-
czenia - majgce wptyw na skutecznosc detekgji,
a takze proby nieautoryzowanej ingerencji lub
demontazu czujnika.

- Zarzgdcy, z ktérymi rozmawiamy, coraz czesciej
pytajg nie tylko 0 zgodnosc z requlacjami, ale o kon-
kretne oszczednosci - i to juz dzis, nie w perspekty-
wie kolejnych lat. Ei6500-OMS odpowiada doktad-
nie na te potrzebe. Niewymieniana bateria litowa
o zywotnosci 10 lat i petna zdalna diagnostyka
sprawiajq, ze przez caty cykl zycia urzgdzenia nie
trzeba wchodzic¢ do lokalu - ani w celu serwisu, ani
corocznej inspekcji. Przy zarzgdzaniu setkami czy
tysigcamilokali to nie jest detal: to realna, policzalna
redukcja kosztow operacyjnych od pierwszego dnia
wdrozenia. Dodatkowo urzgdzenie spetnia norme
EN 14604, posiada certyfikat Q-Label - jeden z naj-
bardziej rygorystycznych europejskich standardow
w branzy detekgji pozaru - oraz 10-letnig gwarancje
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producenta. Zarzqdca zyskuje wiec nie tylko spokdj
wynikajgcy z ciggtego wglgdu w stan urzgdzen,
ale tez pewnosc, Ze inwestuje w rozwigzanie o po-
twierdzonej jakosci i trwatosci — wskazuje Dennis
Kubischok, Sales Manager Poland w Ei Electronics,
firmie specjalizujacej sie od ponad 50 lat w pro-
dukcji czujnikow dymu i tlenku wegla.

RYNEK ZMIERZA W JEDNYM KIERUNKU

Presjaregulacyjna EED, rosnace oczekiwania wobec
efektywnosci zarzadzania i postepujaca cyfryzacja
budynkow prowadza do konwergencji systemow
opomiarowania mediow i monitoringu bezpieczen-
stwa. Infrastruktura zdalnego odczytu, budowana
dzi$ pod wymogi dyrektywy, staje sie baza dla
platform danych budynkowych nowej generacji.
Zarzadcy, ktorzy juz teraz wtgczaja w te infrastruk-
ture zdalne czujniki dymu, nie czekajg na 2030 rok
— obnizajag koszty operacyjne juz dzis, eliminujgc wi-
zyty serwisowe i inspekcje w lokalach. Obowigzek
pojawi sie za kilka lat, oszczednosci - od razu.
Materiat prasowy Ei Electonics
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