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komunikacyjnej. Na rynku dominują dziś dwa 
podejścia, różniące się zasięgiem, architekturą 
i modelem wdrożenia.

OMS (Open Metering System) / Wireless M-Bus 
to standard dedykowany dla liczników mediów, 
dominujący w europejskich budynkach wielorodzin-
nych. Działa w paśmie 868 MHz, oferuje bardzo niską 
konsumpcję energii i może działać w trybie walk-by 
(odczyt mobilny przy przejściu przez budynek) lub 
poprzez stałe bramki zainstalowane w obiekcie. 
To rozwiązanie optymalne dla zarządców ope-
rujących w obrębie jednego lub kilku budynków 
– dane zbierane są lokalnie, a cykl odczytu jest  

precyzyjnie kontrolowany. Komunikacja zabez-
pieczana jest szyfrowaniem AES-128.

LoRaWAN (Long Range Wide Area Network) to 
technologia LPWAN o zasięgu do kilku kilometrów, 
zaprojektowana z myślą o rozproszonych zasobach 
i dużych skalach wdrożeń. Dane z liczników trafiają 
bezpośrednio do chmury przez publiczną sieć 
operatora lub prywatną infrastrukturę bramek. 
Sprawdza się szczególnie tam, gdzie zarządca 
obsługuje wiele budynków w różnych lokalizacjach 
i potrzebuje jednego centralnego punktu agrega-
cji danych – bez konieczności instalacji bramek 
w każdym obiekcie osobno.

Dyrektywa EED (Energy Efficiency Directive) to 
jeden z kluczowych aktów prawnych kształtują-
cych dziś rynek zarządzania budynkami w Europie. 
Tło tej regulacji jest jasne: budynki są najwięk-
szym pojedynczym konsumentem energii w UE 
– odpowiadają za 40% jej zużycia i 36% emisji 
gazów cieplarnianych związanych z energetyką. 
Jednocześnie aż 75% istniejącego zasobu budyn-
kowego charakteryzuje się słabymi parametrami 
energetycznymi, co czyni z digitalizacji opomia-
rowania jeden z najważniejszych instrumentów 
transformacji. EED wykracza daleko poza samo 
opomiarowanie mediów – nakłada obowiązek za-
pewnienia odbiorcom regularnego, szczegółowego 

i łatwo dostępnego wglądu w dane o zużyciu. 
Liczniki przestają być wyłącznie urządzeniami 
rozliczeniowymi. Stają się elementem infrastruk-
tury telemetrycznej generującej dane. Dla ope-
ratorów sieci oznacza to pełniejszy obraz pracy 
sieci i mniejsze koszty operacyjne. Dla zarządców 
nieruchomości – narzędzie centralizacji i auto-
matyzacji zarządzania technicznego.

Zdalny odczyt liczników – dostępne 
technologie i możliwości

Wdrożenie zdalnego odczytu mediów zgodnie 
z wymogami EED wymaga wyboru infrastruktury 

Dyrektywa o efektywności energetycznej (EED) nakłada na państwa 
członkowskie UE obowiązek wyposażenia wszystkich liczników ciepła, 
chłodzenia i ciepłej wody użytkowej w funkcję zdalnego odczytu. Zostało 
już tylko kilka miesięcy na wymianę lub modernizację urządzeń, które 
nie spełniają tych wymagań. W Polsce oznacza to wymianę milionów 
liczników, a za niedopełnienie obowiązku grożą kary do 10 000 zł – 
i nie jest to wyjątek w skali europejskiej: na koniec 2024 r. w krajach 
UE (wraz z Norwegią, Szwajcarią i Wielką Brytanią) zainstalowanych 
było już ponad 195 milionów inteligentnych liczników. Infrastruktura, 
która powstaje na potrzeby tych zmian, otwiera możliwości znacznie 
wykraczające poza samo opomiarowanie mediów.

2027: koniec z licznikami 
bez zdalnego odczytu
EED redefiniuje podejście do zarządzania budynkami 

https://instalreporter.pl/
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Zdalna diagnostyka obejmuje pełen obraz kon-
dycji technicznej urządzenia, jak np. stan baterii 
czy wyniki cyklicznych autotestów sygnalizatora 
akustycznego. System może raportować też za-
kłócenia środowiskowe – wilgoć, pyły, zanieczysz-
czenia – mające wpływ na skuteczność detekcji, 
a także próby nieautoryzowanej ingerencji lub 
demontażu czujnika. 
– Zarządcy, z którymi rozmawiamy, coraz częściej 
pytają nie tylko o zgodność z regulacjami, ale o kon-
kretne oszczędności – i to już dziś, nie w perspekty-
wie kolejnych lat. Ei6500-OMS odpowiada dokład-
nie na tę potrzebę. Niewymieniana bateria litowa 
o żywotności 10 lat i pełna zdalna diagnostyka 
sprawiają, że przez cały cykl życia urządzenia nie 
trzeba wchodzić do lokalu – ani w celu serwisu, ani 
corocznej inspekcji. Przy zarządzaniu setkami czy 
tysiącami lokali to nie jest detal: to realna, policzalna 
redukcja kosztów operacyjnych od pierwszego dnia 
wdrożenia. Dodatkowo urządzenie spełnia normę 
EN 14604, posiada certyfikat Q-Label – jeden z naj-
bardziej rygorystycznych europejskich standardów 
w branży detekcji pożaru – oraz 10-letnią gwarancję 

producenta. Zarządca zyskuje więc nie tylko spokój 
wynikający z ciągłego wglądu w stan urządzeń, 
ale też pewność, że inwestuje w rozwiązanie o po-
twierdzonej jakości i trwałości – wskazuje Dennis 
Kubischok, Sales Manager Poland w Ei Electronics, 
firmie specjalizującej się od ponad 50 lat w pro-
dukcji czujników dymu i tlenku węgla.

Rynek zmierza w jednym kierunku

Presja regulacyjna EED, rosnące oczekiwania wobec 
efektywności zarządzania i postępująca cyfryzacja 
budynków prowadzą do konwergencji systemów 
opomiarowania mediów i monitoringu bezpieczeń-
stwa. Infrastruktura zdalnego odczytu, budowana 
dziś pod wymogi dyrektywy, staje się bazą dla 
platform danych budynkowych nowej generacji. 
Zarządcy, którzy już teraz włączają w tę infrastruk-
turę zdalne czujniki dymu, nie czekają na 2030 rok 
– obniżają koszty operacyjne już dziś, eliminując wi-
zyty serwisowe i inspekcje w lokalach. Obowiązek 
pojawi się za kilka lat, oszczędności – od razu.
Materiał prasowy Ei Electonics

Obie technologie nie wykluczają się wzajemnie. 
Coraz częściej stosuje się modele hybrydowe: OMS 
wewnątrz budynku do precyzyjnego odczytu na 
poziomie lokalu, LoRaWAN jako warstwa agregacji 
danych z wielu obiektów jednocześnie. Wybór 
zależy od skali zasobu, istniejącej infrastruktu-
ry sieciowej i modelu operacyjnego zarządcy.
 
Od opomiarowania do platformy 
danych budynkowych

Zdalny odczyt mediów to nie tylko nowy sposób 
zbierania danych o zużyciu, to fundamentalna 
zmiana architektury informacyjnej budynków 
wielolokalowych. Licznik, który przez dekady 
pełnił wyłącznie funkcję rozliczeniową, staje się 
dziś aktywnym węzłem w sieci danych budynko-
wych. Użytkownik zyskuje zdalny wgląd w dane 
pomiarowe, dostępne na żądanie oraz do wy-
korzystania w procesach zarządzania obiektem.
– Świadomość rynku jest dziś zdecydowanie większa 
niż kilka lat temu. Obok administracji budynków 
i wspólnot mieszkaniowych rośnie zapotrzebowanie 
na rzetelne dane również w sektorze deweloper-
skim i przy nowych inwestycjach. Już na wczesnych 
etapach projektów obserwujemy zainteresowanie 
zintegrowanymi systemami odczytowymi, które re-
alnie wpływają na koszty mediów – zauważa Marcin 
Piecyk, dyrektor handlowy w B METERS Polska, 
jednym z kluczowych dostawców technologii po-
miarowych. – Lata 2026-2030 to czas intensywnej digi-
talizacji, ale też większa presja na przejrzystość, stan-
daryzację i efektywne gospodarowanie zasobami.
Infrastruktura komunikacyjna, którą zarządcy 
i operatorzy budują dziś pod wymogi EED, ma 
znacznie szerszy potencjał niż samo opomiaro-
wanie mediów. Bramki radiowe, moduły OMS czy 
węzły LoRaWAN tworzą podstawową warstwę tele-
metryczną budynku – wspólną magistralę danych, 
do której można podłączać kolejne podsystemy: 

liczniki mediów, czujniki środowiskowe, urządze-
nia bezpieczeństwa. Zamiast wielu oddzielnych, 
niekompatybilnych systemów zarządca otrzymuje 
jeden ekosystem – z jednym punktem dostępu do 
danych, jednym interfejsem zarządzania i znacznie 
niższymi kosztami utrzymania. To fundament pod 
systemy BMS, platformy smart building i rozwią-
zania IoT – i punkt wyjścia do zupełnie nowego 
modelu zarządzania nieruchomością: nie reak-
tywnego, opartego na harmonogramach, lecz 
proaktywnego, napędzanego danymi.

Jedna infrastruktura, więcej 
zastosowań: zdalne czujniki dymu 
jako kolejny krok

Do tej samej infrastruktury, którą buduje się na 
potrzeby zdalnego odczytu mediów, można pod-
łączyć czujniki dymu. To istotna korzyść z per-
spektywy właścicieli i zarządców budynków, 
zwłaszcza że do 2030 roku wyposażenie lokali 
mieszkalnych w te urządzenia będzie obowiąz-
kowe. Na rynku dostępne są już rozwiązania 
w postaci czujników dymu z wbudowanymi mo-
dułami komunikacji, które wykorzystują otwarte 
standardy transmisji danych stosowane również 
w systemach opomiarowania mediów, takie jak 
OMS (Open Metering System). Dzięki temu mogą 
one być integrowane z istniejącą infrastrukturą 
telemetryczną budynków i odczytywane w ra-
mach tego samego systemu komunikacyjnego 
Dzięki temu zarządca budynku zyskuje dostęp 
do danych z obszaru bezpieczeństwa pożaro-
wego bez konieczności budowania oddzielnej 
infrastruktury. System zapisuje informacje o incy-
dentach wykrytych przez sensor fotoelektryczny, 
w tym znacznik czasu ostatniego zarejestrowa-
nego alarmu. Informacje te mogą zostać odczy-
tane podczas zdalnej inspekcji bez konieczności 
fizycznej kontroli urządzenia.
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