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SPRAWIEDLIWE ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZEWU CW.U

Ciekawe studium przypadku w felietonie: wiara. ..

WOJCIECH CIEJKA

Poza apelami o weryfikacje regulaminow rozliczen otrzymuje
od zarzadcow nieruchomosci prosby o porade w toczacych
sie sprawach sgdowych. I takimi wtasnie ciekawostkami
dotyczacymi systemu rozliczen za ciepta wode uzytkowa

| ogrzewanie chciatbym sie podzielic.

W jednej z nich zarzadca budynku podat do
sadu lokatora o zaptate naleznosci za ogrze-
wanie lokalu. Powotany biegty po przeanalizo-
waniu rozliczenia wykazat, ze ,dokonano prze-
mieszczenia kosztow cieptej wody uzytkowej
do kosztu ciepta do ogrzewania budynku, co
stanowi nieprawidtowos¢ powodujgcg zawy-
Zenie kosztow ogrzewania lokali w budynku
iw tym w lokalu pozwanych” (podkreslenie
autora) i nastepnie, ze ,...jest to sprzeczne
z zapisem zawartym w ust. 9 srt 45a ustawy
Prawo energetyczne”. | oczywiscie biegty ma
racje! Ztapat kozak Tatarzyna...

Jaktatwo sie domyslic, sprawa nie rokuje dobrze
dla strony skarzacej. Dlatego zasugerowatem,
by sprawe zatatwic¢ polubownie w trybie rekla-
macyjnym i to w trybie pilnym, by wies¢ sie nie
rozniosta. Tego nie da sie bowiem obronic.
Wiem, ze tak sie robi, bo. .. kto nie kombinuje przy
kosztach cieptej wody uzytkowej, niech pierwszy
rzuci... wodomierzem!

Na pytanie czy biegty ma racje? Dostatem po-
twierdzenie. Na pytanie dlaczego? Bo wierzylismy,
zesieuda...

W przypadku gdy mamy do czynienia z dzia-
taniami, ktore mozna zbadac¢, wyliczy¢i jed-
noznacznie oceni¢ - taka strategia nie jest
najkorzystniejszym rozwigzaniem. Wiare zo-
stawmy...

Dobrym przyktadem z naszego obszaru kultu-
rowego (przynajmniej od XVII wieku) jest wiara
w cudowne dziatanie obrazow, rzezb , miejsc.
Tymczasem historia wielu obrazéw otoczonych
lokalnym kultem w rzeczywistosci jest catkowi-
cie inna niz ,wies¢ gminna (koscielna) niesie”.
Przyktadowo ,,cudowny obraz”, ktéry ,uzdrawia
od ponad 500 lat” faktycznie powstat 300 lat
pozniejiw dodatku jest staba artystycznie kopig
(bo biel cynkowa wprowadzono do palety w XIX
wieku, a nie w XVI).

Istotne jest tez nadprzyrodzone pojawienie sia
dzieta - ,chtop wykopat w polu” (to do figur) lub
»pojawit sie na drzewie” i najczestsze ,przywie-
ziony z Rzymu”.

| teraz najciekawsze - czy fakty, wynikajace
z obiektywnych naukowych badan, w zderzeniu
z przekonaniem pielgrzymaow cos zmieniajg — otoz
absolutnie nic. Taka jest sita wiary!

ROZLICZENIE ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ WG WSKAZAN WODOMIERZY C.W.U.
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JAK WIEC SPRAWIEDLIWIE PODZIELIC
KOSZT ENERGII CIEPLNEJ ZUZYTEJ
NA PODGRZEW C.W.U.?

Przeanalizujmy wspolnie, jak moglibysmy wtasci-
wie rozwigzac kwestie podziatu kosztow energii
cieplnej na potrzeby podgrzewu cieptej wody
uzytkowej, wytaczajac transcendencje.

Dla wyliczenia kosztow podgrzewu dla danego
lokalu, wyliczamy :

- koszt staty za moc zamdéwiona i przesyt. Koszt
ten dzielimy proporcjonalnie do powierzchni.
Dla budynkow wyposazanych w podliczniki cen-
tralnego ogrzewania stosujemy podziat procen-
towy optaty statej (z faktury dostawcy) propor-
cjonalnie do wskazan cieptomierza gtéwnego
i podlicznika.

W przypadku braku podlicznikéw nie pozostaje
nic innego, jak oszacowanie bazujace na ilosci
zuzytych GJ w okresie letnim (poza sezonem
grzewczym) na podgrzew wody. Uzyskana war-
tos¢ aproksymujemy na caty okres rozliczenio-
wy. Stosunek ilosci GJ na podgrzew c.w.u. do
ilosci GJ na c.o. da nam wspotczynnik podziatu
optaty state;.

- koszt wspolny stanowigcy czesc optaty zmien-
nej (zfaktury dostawcy) odnoszacy sie do kosztu
strat ciepta w cyrkulacji c.w.u. Koszt ten dzielimy
proporcjonalnie do powierzchni.

Uzasadnione jest wprowadzenie go do algo-
rytmu podziatu z uwagi na fakt, ze nawet przy
braku poboru cieptej wody, koszty cyrkulacji
beda niezerowe.

Jak ten koszt wyliczy¢? Proponuje rozwaznie
dwoch wariantow.

Wariant I ,,normatyw”.

W ustawie Prawo energetyczne (art. 45a ust.13)
ustawodawca podat normatyw dla cw.u = 0,3
GJ/m3.
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W konsekwencji obliczamy koszt GJ zuzytych
na podgrzew wody = suma zuzycia cieptej wody
[m?] zarejestrowana przez lokalowe wodomierze
cw.u. x 0,3 [GJ/m?] x cena jednostkowa [zt/GJ]
(z faktury dostawcy).

Pozostaty koszt uznajemy za koszt strat ciepta
na cyrkulacji.

Wariant Il ,, tabelkowy”™.

W tym wariancie bazujemy na zapisach rozpo-
rzadzenia ministra infrastruktury i rozwoju z dnia
27.02.2015 roku, a konkretnie tabeli nr 12 dotycza-
cej Sredniej rocznej sprawnosci przesytu ciepta.
W tabeli znajdujemy nasz przypadek, np. dla bu-
dynkow wyposazonych w podpionowe zawory
regulacyjne c.w.u .bedzie to pozycja 6.1. méwiaca
0 sprawnosci instalacji w zaleznosci od liczby
punktow czerpalnych.

Dalej jest juz prosto: optate zmienng mnozymy
przez sprawnos$c i uzyskujemy wartosc kosztu
wspolnego.

Dla pocieszenia w obydwu wariantach uzyskamy
zblizone wyniki, co widac na przyktadzie symulacji
dla jednej ze spotdzielni w Warszawie (tabela).
Przy okazji moze okazac sie (a tak byto w przy-
ktadzie), ze energochtonnos¢ instalacji c.w.u.
znaczaco przekracza warto$¢ normatywna.
To z kolei powinno spowodowac analize nastaw
w wezle budynku oraz wdrozenie dziatan maja-
cych na celu optymalizacje kosztu podgrzewu.
Audyt energetyczny bytby w tym przypadku
pomocny.

Koszt zmienny. Koszt ten dzielimy proporcjo-
nalnie do zuzycia cieptej wody.

Koszt zmienny [z1] jest to koszt podgrzewu c.w.u.
obliczany jako réznica pomiedzy optatg zmienng
/koszt catkowity zmienny/ (z faktury dostawcy)
i kosztu wspolnego.

W ten sposob mozemy uzyskac koszt jednostko-
wy podgrzewu 1 m? cieptej wody.

ARTYKUL

16

Powierzchnia m? Liczba lokali
BUDYNEK 5190 94
llo$¢ zuzytego ciepta na c.w.u. 1070 GJ
Zuzycie wody 2200 m3
Koszty state 13 306,00 zt zt
Koszt GJ 146,20 zt zt
Koszt catkowity c.w.u. 156 580,20 zt zt
Zuzycie jednostkowe 0,49 zt GJ/m3
Normatyw zuzycia 0,30 zt GJ/m3
Wariant | - "normatyw"

% udziat

Krok I Wartos¢ w Koszcie catk.
Wyliczenie kosztu zmiennego 0,3 GJ x 2200 m?3 x 146,20 zt 96 492,00 zt 61,62%
Koszt jednostkowy dzielimy przez ilo$¢ m?3 43,86 zt zalm?
Krok Il
Wyliczenie kosztu wspédlnego 156 580,20-96 492,00 60 088,20 zt 38,38%
Koszt jednostkowy dzielimy przez powierzchnie m? 11,58 zt zalm?
Wariant Il - "tabelka"
Krok I
Weyliczenie kosztu zmiennego 60% z Kosztu catk. 93 948,12 zt 60,00%
Koszt jednostkowy 42,70 zt zalm?
Krok Il
Wyliczenie kosztu wspdlnego Koszt catk. - Koszt wspdlny 62 632,08 zt 40,00%
Koszt jednostkowy 12,07 zt zalm?

PODSUMOWANIE - DLACZEGO WARTO
W TEN SPOSOB WYLICZYC KOSZTY C.W.U.?

1. W budynkach, w ktérych czes¢ lokali zasie-
dlanych jest okresowo minimalizujemy efekt,
ze gros kosztow za c.w.u. dzielona jest na lokale
uzytkowane przez caty rok.

2. Jednostkowy koszt podgrzewu [zt/m®] - optata
zmienna zalezna od zuzycia cieptej wody - jest
tatwiej akceptowalna przez uzytkownikow.

3. Uzyskane dane moga stanowic¢ podstawe do
optymalizacji kosztow podgrzewu wody.

4. Uzyskanie wartosci opartych na analizie kosz-

tow - by¢ moze - powstrzyma zarzadzajacych
przed nieroztropnymi krokami polegajacymina
,kombinowaniu” przy kosztach.

5. Przy ewentualnym sporze tatwiej bedzie udo-
wodni¢ swojg racje w zakresie rzetelnego po-
dejscia do podziatu kosztéw w nieruchomosci.
Bazowanie na obowigzujacych normach praw-
nych w znacznym zakresie nas chroni.

I tu na koniec, az ci$nie sie na papier stwier-
dzenie, ze poktadam wiare w racjonalne po-
dejscie do rozliczen. Oksymoron? Tak! Ale c6z
nam czasami pozostaje....
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