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ROK 2023 W BRANZY
~ SPADEK SPRZEDAZY

SPIUG: podsumowanie kondycji branzy

instalacyjno-grzewczej

JANUSZ STAROSCIK

Czwarty kwartat 2023 przyniost dalsze spadki sprzedazy w gtownych
grupach produktowych, ale z tendencjg uspokojenia. Towarzyszyty
temu umiarkowane nastroje w branzy instalacyjno-grzewczej,
dynamika spadku byta troche mniejsza i po prostu gracze rynkowi
juz sie do tej sytuacji przyzwyczaili. Rowniez wyniki wyborow miaty
wptyw na nastroje, potgczone z nadziejg na szybkie odblokowanie
srodkow z KPO. Praktycznie wszystkie opinie zebrane w branzy byty
tym razem zgodne i wyrazaty nadzieje odnosnie przysztosci branzy
w 2024 roku. Wptyw na to ma redukcja stanow magazynowych

u hurtownikéw oraz — pomimo duzych spadkow sprzedazy -

pewna stabilizacja nastrojow na rynku urzadzen grzewczych.

CZYNNIKI GOSPODARCZE Z 2023,
KTORE WPLYNA NA 2024

« Widoczny byt 100% wzrost zainteresowania
wtasnym mieszkaniem w IV kwartale, co byto
poktosiem rzagdowego programu wsparcia ,Bez-
pieczny kredyt 2% oraz faktu, ze srodki dostep-
ne w jego ramach miaty skonczyc sie wraz z po-
czatkiem 2024 roku.

« Waznym czynnikiem jest konsekwentny spa-

dek inflacji, ktora pod koniec roku wyniosta

6,2% rok do roku, ale w skali catego roku infla-
Cja wyniosta 11,4% wedtug danych podanych
przez GUS.

« O ile w lll kw. 2023 roku PKB zanotowato nie-
znaczny wzrost o0 0,3% r/r, tak jak oszacowat
wstepnie GUS, produkt krajowy brutto Polski
- szeroka miara aktywnosci w gospodarce -
wzrost w 2023 1. realnie (tj. w cenach statych)
00,2%, po zwyzce 0 5,3% w 2022 r. Spadek kon-

sumpcjiw 2023 . 0 1% byt w duzej mierze skut-
kiem wysokiej bazy odniesienia sprzed roku,
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gdy popyt podbit naptyw uchodzcow z Ukra-
iny. Na to natozyt sie jeszcze tzw. efekt prze-
niesienia: gteboki spadek PKB w IV kw. 2022 .
sprawit, ze cho¢ w 2023 r. aktywnos$¢ ekono-
miczna w Polsce konsekwentnie rosta z kwar-
tatu na kwartat, to do potowy roku byta wcigz
nizsza niz rok wczesniej.

15 stycznia 2024 r. Gtowny Urzad Statystycz-
ny opublikowat najnowsze dane dotyczace
wzrostu cen w Polsce. Jak podaje w komu-
nikacie, inflacja w grudniu 2023 r. wyniosta
6,2%. rdr. W poréwnaniu do listopada 2023 r.
ceny wzrosty o 0,1%.

« Warto odnotowac takze wskazniki takie, jak:
stabilna sytuacja na rynku pracy (bezrobocie
rekordowo niskie - pod koniec grudnia 5,1%,
wzrost ptac pozostajgcy na dwucyfrowym pozio-
mie), wzrost produkcji budowlano-montazowej
0 14% r/rw grudniu i 5% w skali catego roku oraz
wzrost w sektorze inwestycji.

- Wraz ze spadajaca inflacja stabilizuja sie ceny
materiatow budowlanych. Przypomnijmy, ze
przez wiekszosc 2022 roku ich ceny rosty o ponad
2% w skali miesigca. Dla poréwnania, w okresie
od listopada 2022, do listopada 2023 ceny mate-
riatbw budowlanych wzrosty srednio o okoto 8%.
Zaktadajac, ze na rynku nie bedzie turbulencji,
mozemy spodziewac sie utrzymania tempa ich
wzrostu w przedziatach jednocyfrowych, w ciagu
najblizszych miesiecy.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Wyniki 2023 roku w budownictwie mieszkanio-
wym potwierdzajg dalszg wyrazna tendencje
ostabienia dynamiki rozwoju lub wrecz spadkéow
w kazdej grupie klasyfikacji, tj. oddanych miesz-
kan, pozwolen na budowe i zgtoszen oraz roz-
poczetych budow. Powodem tego stanu rzeczy
jest duza zwyzka cen, trudnosci z pozyskaniem
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kredytu i wyczerpywanie sie zasobow finanso-
wych inwestorow, jak réwniez coraz czesciej
problemami z pozyskiwaniem nowych gruntéw
pod zabudowe.

Wedtug danych ogtoszonych przez GUS
w 2023 oddano do uzytku ok. 220,4 tys.
mieszkan, co stanowi spadek o 7,6%
w poréwnaniu do analogicznego okresu
2022 roku. Warto przypomnie¢, ze po
trzech kwartatach 2023 roku ten spadek
wyniost tylko 3,4%.

Deweloperzy wybudowali 136,5 tys. jed-
nostek, co oznacza spadek na poziomie
5,2% i co stanowi 61,9% wszystkich od-
danych do uzytku lokali.

Inwestorzy indywidualni wybudowali
79,8 tys. mieszkan, co oznacza012,3%
mniej w stosunku do analogicznego
okresu 2022 roku, a ich osiggniety udziat
wyniost okoto 36,1%.

Pewien wzrost liczby oddanych do uzytku miesz-
kan w porownaniu do 2022 roku odnotowano
w pozostatych formach budownictwa (spotdziel-
cze, komunalne, spoteczne czynszowe i zakta-
dowe), gdzie tacznie oddano do uzytkowania
4,3 tys. mieszkan wobec 3,8 tys. mieszkan rok
wczesnie, tj. o ok. 13% wiecej niz w 2022 roku.
W 2023 roku rozpoczeto budowe 189,1 tys
mieszkan, co stanowi spadek o ok. 5,5%,
w odniesieniu do 2022 roku. Deweloperzy rozpo-
czelibudowe 114,5 tys. mieszkan, co daje udziat
60,5% w ogolnej liczbie mieszkan. Inwestorzy
indywidualni rozpoczeli budowe 69,6 tys. miesz-
kan, co dato udziat ok. 36,8% w ogolnej liczbie
rozpoczynanych budow.

W budownictwie deweloperskim nastapit spa-
dek rozpoczynanych inwestycji o ok. 0,7%,
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natomiast w budownictwie indywidualnym ten
spadek wyniost 15,3 % w porownaniu do 2022r.
Zgodnie zdanymi GUS, w 2023 r. wydano po-
zwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy
dla 241,1 tys. mieszkan, tj. 0 19,1% mniej
niz w 2022 roku. W dalszym ciggu najwieksza
grupa inwestorow w tej kategorii byli dewelope-
rzy, ktérzy uzyskali pozwolenia na budowe dla
ok.161,8 tys. mieszkan (20,6% mniej niz w 2022)
oraz inwestorzy indywidualni, ktérzy uzyskali
pozwolenia na budowe ok. 72,5 tys. mieszkan
(19% mniej nizw 2022 roku). £gcznie w ramach
tych dwdéch form budownictwa otrzymano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy
z projektem budowlanym 97,2% ogotu miesz-
kan (z tego deweloperzy 67,1%, a inwestorzy
indywidualni 30%).

Pomimo dos¢ umiarkowanych statystyk infor-
macje z rynku wskazuja na duze spadki w roz-
poczynanych i przygotowywanych inwestycjach
mieszkaniowych w kazdej kategorii, ktore sg na
prawie dwukrotnie wyzszym poziomie w porow-
naniu do poprzedniego roku.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢ fakt bardzo
niskiej bazy roku 2022, w ktérym praktycznie
nastapito zatamanie rocznych statystyk nowych
budow, w reakcji przedsiebiorcow na tapniecie
rzedu blisko 40% w stosunku do poprzedniego
roku kontraktacji nowych lokali po serii pod-
wyzek stop procentowych. W 2023 roku wejscie
w zycie programu kredytow preferencyjnych
Bezpieczny Kredyt 2% znacznie wywindowato
popyt na nowe mieszkania o rekordowe 40%
w relacji rok do roku. W tej sytuacji naturalng
koleja rzeczy jest istotne przyspieszenie uzu-
petniania oferty oraz uruchamiania nowych bu-
dow przez deweloperow. Niestety nic takiego
nie nastapito, przez co oferta nowych miesz-
kan zostata wydrenowana, a ceny poszybowaty
Srednio o jedna pigta w najwiekszych krajowych
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metropoliach. Znacznie bardziej pesymistycznie
prezentuje sie sytuacja w kwestii pozyskanych
w 2023 roku nowych pozwolen na budowe lub
zgtoszen z projektem budowlanym. Statystyki
nowych pozwolen na budowe sg podstawowym
parametrem oceny potencjatu popytowego
rynku w przysztych okresach przez dewelope-
row. Widac wiec dos¢ wyraznie, ze optymizm
branzy deweloperskiej w kwestii perspektyw
rozwoju koniunktury pierwotnego segmentu
mieszkaniowki w dtuzszym terminie nieprze-
rwanie pozostaje raczej we wzglednej defensy-
wie, niezaleznie od inicjatyw kolejnych rzadow,
decydujacych sie na stymulowanie popytu na
mieszkania miliardowymi subwencjami kredy-
tow mieszkaniowych.

Jak zauwazajg eksperci portalu RynekPierwot-
ny.pl, statystyki GUS nowych inwestycji miesz-
kaniowych oraz pozwolen na budowe ogdtem
cofnety sie, w ciggu dwoch lat, do poziomu z roku
2016. Niestety prowadzi to do sytuacji topnie-
jacej i niedomagajacej oferty deweloperskiej
rynku pierwotnego i to w warunkach stymulo-
wania popytu mieszkaniowego przez kolejne
rzgdowe programy doptat. Tymczasem wcigz
pod duzym znakiem zapytania stoi perspektywa
zwiekszenia zdolnosci produkeyjnych dewelope-
row w roku biezacym, a ciggte ryzyko kolejnych
etapow materializacji nierownowagi popytowo-
-podazowej wcigz komplikuje sytuacje rynkowa
i grozi utrzymaniem trendu windowania stawek
m? nowych mieszkan do wartosci dwucyfrowych
w skali roku.

SYTUACJA W GRUPACH PRODUKTOWYCH
W IV KW. | W CALYM 2023

W IV kwartale 2023 roku sytuacja w branzy insta-
lacyjno-grzewczej miata podobng tendencje, jak
w poprzednim kwartale.
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Widoczne ozywienie w IV kwartale 2023, spowo-
dowane byto gtownie wzrostem popytu na kotty
gazowe i ustgpieniem obaw o dostepnos$c¢ gazu
i jego ceny. Klienci pytajg o pompy ciepta, ale
bardzo czesto licza wszelkie za i przeciw i wy-
bieraja gaz, duzo mniej sie dzisiaj boja gazu niz
rok temu, a przy okazji s coraz bardziej Swia-
domi dodatkowych kosztow zwigzanych z ter-
momodernizacja budynku, ktora jest konieczna
przy instalacji pomp ciepta. Nalezy jednak od-
notowac sygnaty, ze osoby, ktére miaty w pla-
nie montaz nowych kottow kondensacyjnych,
naprawiajg bardzo stare kotty, nierzadko sa to
juz kotty kondensacyjne.

W IV kwartale 2023 r. widoczne byty
spadki praktycznie w wiekszosci grup
produktowych z wyjatkiem wzro-
stow po raz pierwszy od pottora roku
w grupie kottow gazowych, ale nalezy
pamietad, ze w IV kw. 2022 wynik w tej
grupie produktow byt katastrofalny.

Mamy generalnie do czynienia z dalszym spo-
rym spadkiem popytu na urzadzenia grzewcze,
gownie za sprawa duzych spadkéw w grupie
pomp ciepta. Niemata czes$¢ uczestnikow ryn-
ku sygnalizowata tendencje spadkowa nawet
o okoto 10-20% r/r. Wynika to ze spadku sprze-
dazy na rynku, ograniczania przez hurtownie
stanow magazynowych na wszystkich grupach
asortymentowych przed koncem roku, zastoju
na rynku budowlanym, mniejszej ilosci pieniedzy
na inwestycje.

W IV kwartale byto takze wida¢ duzo obnizek cen
sprzedazowych producentow w porownaniu do
2022, w efekcie tylko nieznacznie wzrosty ceny
na catym rynku.
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Inne zjawiska, ktore byty sygnalizowane, to
olbrzymie ktopoty firm fotowoltaicznych po
,szalonych” sprzedazach w 2022. Do tego do-
szta pogarszajaca sie kondycja finansowa firm
instalacyjnych operujacych na duzych inwe-
stycjach.

Ponownie, jak w lll kwartale, wzrastata w widocz-
ny sposob sprzedaz urzadzen wiekszych i sred-
nich mocy. Nalezy jednak pamietac, ze to nie-
wielki procent catkowitego wolumenu sprzedazy.
Po wykonanych ofertach dotyczacych urzadzen
Sredniej i duzej mocy (projekty i planowanie na
rok 2024), widac zapotrzebowanie rynku na urza-
dzenia gazowe i hybrydowe.

Realnie analizujac sytuacje, nic nie zapowiada
przetomu w sprzedazy urzadzen grzewczych
w 2024 roku. Widoczna jest ogromna presja ce-
nowa ze strony importerow pomp ciepta, ktorzy
maja petne magazyny, co moze spowodowac
znaczna obnizke cen, chociaz to dotyczy géwnie
mniej znanych marek.

Pogarszajaca sie wciaz realna sytuacja finan-
sowa wsrod inwestorow indywidualnych ma
takze negatywny wptyw na decyzje co do wy-
miany urzadzen, ktore coraz czesciej sg na-
prawiane. Widac¢ byto réwniez w IV kwartale
podwyzki cen sprzedazy kottow. Wyraznie od-
czuwalna byta determinacja w walce o obroty
wsrod hurtownikow i producentow kosztem
realizowanych marz.

Wzrost kosztow energii elektrycznej, stabe do-
radztwo (montaz pomp ciepta w domach nie-
ocieplonych lub dopasowywanie pompy ciepta
pod katem kosztow instalacji w relacji do wy-
sokosci dotacji) i szara strefa sprzedazy pomp
ciepta to gtowne czynniki, ktore rzutowaty na
rynek urzadzen grzewczych w 2023 roku i spo-
wodowaty niechec do instalacji pomp ciepta.
Na przeciwlegtym biegunie kotty do obiek-
tow komercyjnych sprzedawaty sie stabilnie
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z tendencja wzrastajaca, bez duzych wahan,
inwestycje te bowiem ida swoim torem, nie-
zaleznie od rynku detalicznego czy projektow
zwigzanych z ogrzewaniem domow jednoro-
dzinnych.

Generalnie w catym roku odczuwalne
byty spadki, oprocz: PC gruntowych,
kottow wiekszych mocy i kottow
olejowych.

Rok 2023 byt koncem projektéw realizowanych
przez jednostki samorzadu lokalnego, dlatego
tez w grupach produktowych, gdzie wymiana
byta zalezna od lokalnych dotacji, nastapit zna-
czacy spadek. Tym niemniej np. w kolektorach
stonecznych widac duze ozywienie, w stosunku
do lat ubiegtych. Materializacja zapytan nie jest
moze jeszcze na wtasciwym poziomie, ale same
zainteresowanie budzi optymizm. Zostat rozpo-
czety projekt weryfikacji pomp ciepta dofinanso-
wywanych w ramach programu Czyste Powietrze
majacy na celu umozliwienie dofinansowania
tylko tym urzadzeniom, ktére znajda sie na li-
scie ZUM i ktore spetniajg odpowiednie kryteria
jakosciowe. Tak tez powinno by¢ w przypadku
innych urzadzen takich, jak kolektory stonecz-
ne. Bardzo pomogtoby, gdyby jednak przekonac
organizacje dziatajace na rzecz klimatu, zeby nie
promowaty tylko i wytacznie rozwigzania PV+ PC
(chociaz teraz moze okazac sie, ze wiatrak + PC),
ale prezentowaty peten przekroj mozliwych do
zastosowania technologii pozyskiwania energii
odnawialnej.

Rynek sygnalizuje w dalszym ciggu spore roz-
bieznosci miedzy sell-in i sell-out, czyli sprze-
daza od producenta do dystrybutora i od dys-
trybutora do instalatora, co takze nie sprzyja
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tworzeniu realnego potencjatu rynku urzadzen
grzewczych. W rzeczywistosci, jesli chodzi
o sprzedaz do instalatoréw i klientow konco-
wych, wyniki tendencji moga sie w dalszym
Ciggu roznic i to znacznie, biorgc pod uwage
opinie 0s6b dziatajgcych na rynku instalacyj-
no-grzewczym reprezentujacych te wszystkie
kanaty dystrybucji.

Wedtug zebranych statystyk pompy ciepta za-
notowaty ponownie duzy spadek rzedu 75%,
co pokrywa sie z opinig zarbwno producentow,
jak rowniez hurtownikow, chociaz spadek w tej
grupie produktowej wydaje sie by¢ nieco wiekszy
w kanale sell-in oraz w wypadku mniej uznanych
na rynku marek, ale opierajmy sie raczej na licz-
bach wymiernych.

Gdyby dofinansowanie wynosito 15-20% i byto
ukierunkowane na celisektor, anie na konkretne
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technologie, to efekt psychologiczny bytby zu-
petnie inny. Co wiecej rynek rozwijatby sie spo-
kojniej (bez waskich gardetispekulacji i pozba-
wionych sensu wyborow, zorientowanych na
jak najwyzsze dofinasowanie, co pozniej czesto
rodzi rozczarowanie i frustracje beneficjenta),
a cel bytby osiggniety. Moze nie bytoby tak duzej
dynamiki, ale dla producentow i klientow, by-
toby to zdecydowanie bardziej przewidywalne,
bezpieczne i mozliwe do realizacji w dtuzszej
perspektywie.

POBIERZ Petna wersja raportu
»,Podsumowanie rynku urzadzen
grzewczych w IV kw. 2023

i catym 2023”

Tendencje zmian rynkowych w IV kwartale 2023 i catym 2023

urzadzen grzewczych w Polsce

Il kw. 2023/

IV kw. 2023/

Grupa produktowa 11 Kw. 2022 IV kw. 2022 2023/2022
Gazowe kotty wiszace ogdtem -15% +36% -28%
Gazowe kotty wiszace kondensacyjne -16% +39% 29%
Gazowe kotty wiszace konwencjonalne +14% +7% -10%
Gazowe kotty stojace ogoblnie -36% +26% -38%
Gazowe kotty stojace kondensacyjne -36% +31% -39%
Gazowe kotty stojace konwencjonalne -24% -44% -17%
Gazowe przeptywowe podgrzewacze do c.w.u. +40% -19% -10%
Olejowe kotty stojace ogolnie +96% +35% +30%
Olejowe kotty stojace kondensacyjne +34% +44% +35%
Olejowe kotty stojace konwencjonalne +67% +14% +17%
Kotty na paliwa state b/d b/d

kolektory stoneczne -45% -66% -40%
pompy ciepta -60% -15% -37%
zasobniki i bufory -47% -37% -37%
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