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IMIANY W SWIADECTWACH
CHARAKTERYSTYKI
ENERGETYCZNE]

Obowigzki od wielu lat, zmiany od 28 kwietnia 2023 r.

Sporzadzanie swiadectw charakterystyki energetycznej nie jest
wcale nowym wymogiem, ale w zwigzku z wchodzaca w zycie

28 kwietnia nowelizacjg przepisdw pojawito sie wokot tego tematu
wiele pytan i watpliwosci. Ministerstwo Rozwoju i Technologii

wyjasnia najwazniejsze zmiany.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej to do-
kument, ktory okresla wielkosc zapotrzebowania
na energie niezbedna do zaspokojenia potrzeb
energetycznych zwigzanych z uzytkowaniem bu-
dynku lub czesci budynku, czyli energii na potrze-
by ogrzewania i wentylacji, przygotowania cieptej
wody uzytkowej, chtodzenia, a w przypadku bu-
dynkow niemieszkalnych rowniez oswietlenia.
Obowiazek posiadania Swiadectwa charakte-
rystyki energetycznej budynku lub jego czesci
wynika z prawa europejskiego, a jego celem jest
promowanie budownictwa efektywnego ener-
getycznie i zwiekszanie Swiadomosci spotecznej
w zakresie mozliwosci uzyskania oszczednosci
energii w budynkach. Dzieki nim wtasciciel, na-
jemca lub uzytkownik budynku moze okreslic
orientacyjne roczne zapotrzebowanie na ener-
gie, a tym samym koszt utrzymania.

KIEDY WYMAGANE JEST SPORZADZENIE
SWIADECTWA, A KIEDY NIE?

Swiadectwo energetyczne musi zostaé sporza-
dzone, gdy budynek lub czes¢ budynku (np. lokal
mieszkalny lub uzytkowy) bedzie sprzedawany lub
wynajmowany. Obowigzek ten zostat wyszczegdl-
niony w ustawie o charakterystyce energetycznej
budynkow juz w 2015 roku, a wczesniej taki zapis
znajdowat sie w Prawie budowlanym. Swiadectwo
charakterystyki energetycznej niejestinie bedzie
wymagane, kiedy wykorzystujemy istniejgcy bu-
dynek (lub lokal) ,na wtasny uzytek” i nie zamie-
rzamy go sprzedawac lub wynajmowac.

Z obowiazku sporzadzania Swiadectw zwolnieni
sg inwestorzy/wtasciciele budynkow:

« wolnostojacych o powierzchni uzytkowej po-
nizej 50 m?;
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« mieszkalnych, przeznaczonych do uzytkowania
nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;

« podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
soéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami;

« uzywanych jako miejsce kultu i do dziatalnosci
religijnej;

« przemystowych oraz gospodarczych niewypo-
sazonych w instalacje zuzywajace energie, z wy-
taczeniem instalacji oswietlenia wbudowanego;
« gospodarstw rolnych o wskazniku EP okresla-
jacym roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng nie wyzszym
niz 50 kWh/(m?rok).

KTO ZLECA SPORZADZENIE SWIADECTWA,
AKTO JE WYKONUJE

Sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki ener-
getycznej zleca wtasciciel lub zarzadca budynku
(w przypadku sprzedazy lub najmuy), osoba, kto-
rej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu (w przypadku najmu lub zbycia tego
prawa) lub inwestor (przed ztoZzeniem zawiado-
mienia o zakonczeniu budowy obiektu budow-
lanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie).

Gdy sprzedaz/najem dotyczy catego budynku,
sporzadzone i przekazane swiadectwo charak-
terystyki energetycznej rowniez musi dotyczyc
catego budynku. Jesli czesci budynku (np. poje-
dynczego lokalu), to Swiadectwo charakterystyki
energetycznej musi odnosic sie do tej konkretne;
czesci budynku. Do sporzadzenia swiadectwa
charakterystyki energetycznej uprawniona jest
osoba wpisana do wykazu osob uprawnionych
do sporzadzania Swiadectw charakterystyki
energetycznej (obecnie w Polsce uprawnionych
do tego jest ponad 20 tys. specjalistéw). Link do
wykazu znajduje sie na koncu tekstu.
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JAKA FORME POWINNO MIEC
SWIADECTWO?

Swiadectwo charakterystyki energetycznej ma
forme dokumentu papierowego, opatrzonego
numerem nadanym w centralnym rejestrze
charakterystyki energetycznej budynkow oraz
podpisem osoby uprawnionej. Od 28 kwietnia
br. Swiadectwo bedzie mozna otrzymac takze
w formie elektronicznej (opatrzone numerem
nadanym w centralnym rejestrze charaktery-
styki energetycznej budynkoéw oraz kwalifiko-
wanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym osoby
uprawnionej).

Fakt przekazania Swiadectwa zostanie odnoto-
wany w akcie notarialnym. W przypadku braku
jego przekazania notariusz pouczy zobowigzane-
go do przekazania Swiadectwa o karze grzywny
za niewywigzanie sie z tego obowiazku.

JAK DEUGO SWIADECTWO JEST WAZNE?

Swiadectwo charakterystyki energetycznej jest
wazne przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia.
Swiadectwa przekazane przed dniem wejscia
w zycie ustawy (28 kwietnia 2023 r.) zachowaja
waznosc¢ przez okres, na jaki zostaty sporzadzo-
ne. Swiadectwo straci waznos¢ przed uptywem
tego terminu, jezeli zostana przeprowadzone ro-
boty budowlano-instalacyjne, w wyniku ktorych
zmianie ulegnie charakterystyka energetyczna
budynku lub czesci budynku (np. wymiana okien,
wymiana zrédta ciepta, docieplenie budynku).

CO ZROBIC Z OTRZYMANYM
SWIADECTWEM?

Jesli kupimy/wynajmiemy lokal mieszkalny
i otrzymamy swiadectwo charakterystyki ener-
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getycznej, nie musimy go nigdzie dalej prze-
kazywac — dokument nalezy przechowywac
tak, jak wszystkie inne dokumenty zwigzane
z nabyciem/najmem lokalu (np. akt notarialny
poswiadczajacy zakup). Obowiazek umieszcza-
nia Swiadectwa energetycznego w widocznym
miejscu odnosi sie wytacznie do dwoch przy-
padkow:

« budynkow o powierzchni uzytkowej powyze]
250 m? zajmowanych przez organy wymiaru
sprawiedliwosci, prokurature oraz organy ad-
ministracji publicznej i w ktérych dokonywana
jest obstuga interesantow,

« budynkoéw o powierzchni uzytkowej przekra-
czajacej 500 m?, w ktérym sa Swiadczone ustugi
dla ludnosci (o ile Swiadectwo jest juz sporza-
dzone).

INFORMACJE W OGLOSZENIU

Gdy dla budynku lub czesci budynku zostato
sporzadzone Swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej w ogtoszeniu lub reklamie dotyczacych
sprzedazy lub najmu budynku (lub jego czesci),
nalezy podawac wskaznik rocznego zapotrzebo-
wania na energie koncowa.

Natomiast od 28 kwietnia br. nalezy podawac:

« wskazniki rocznego zapotrzebowania na ener-
gie uzytkowa, energie koncowa, nieodnawialna
energie pierwotna,

» udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym
zapotrzebowaniu na energie koncowa,

« jednostkowg wielko$¢ emisji CO,.

Wykaz osob uprawnionych do sporzgdzania
swiadectw energetycznych

Wiecej informacji na temat swiadectw
energetycznych

Zrodto: Ministerstwo Rozwoju i Technologii
Petna informacja: kliknij
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NAJWAZNIEJSZE ZMIANY
0D 28 KWIETNIA BR.

Zmiany dotycza:

- umozliwienia przekazywania Swiadectw charaktery-
styki energetycznej réwniez w formie elektroniczne;j;
« obowigzku odnotowania przez notariusza faktu
przekazania Swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej, a w przypadku jego nieprzekazania po-
uczenia o karze grzywny za niewykonanie tego obo-
wigzku;

« korekty w zakresie funkcjonowania centralnego re-
jestru charakterystyki energetycznej budynkow za-
kresie wpisow do wykazéw osdb uprawnionych, wy-
kreslania z wykazdéw, upublicznienia czesci danych
Z rejestru;

« korekty w zakresie okresowych kontroli systemow
ogrzewania i klimatyzacji (dodatkowo kontroli beda
podlegaty systemy ze zrodtami ciepta innymi niz wy-
mienione w dotychczasowych przepisach o mocy
cieplnej wiekszej niz 70 kW);

- wprowadzenia obowigzku wyposazania budynkow
niemieszkalnych w systemy automatyki i sterowania
— obowigzek dotyczy budynkow z systemami:

a) ogrzewania lub potaczonym systemem ogrzewania
i wentylacji o sumarycznej nominalnej mocy cieplnej
ponad 290 kW

b) klimatyzacji lub potaczonym systemem klimaty-
zacji i wentylacji o nominalnej sumarycznej mocy
chtodniczej ponad 290 kW

. przedktadania Swiadectwa charakterystyki ener-
getycznej do zawiadomienia o zakonczeniu budowy
lub do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytko-
wanie budynku. Wytaczenie z tego obowigzku bedzie
dotyczyc¢ budynkow mieszkalnych o powierzchni za-
budowy do 70 m?, jesli powstaty do wtasnych celow
mieszkaniowych (czyli gdy wtasciciel nieruchomosci
jest takze inwestorem, budowat dom dla siebie i nie
zamierza go sprzedawac)
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