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Czwarty kwartat 2022 roku

ROZWO) BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO W 2022 ROKU

Wyniki 2022 w budownictwie mieszkaniowym
potwierdzajg ostabienie dynamiki. Z powodu
duzej zwyzki cen, trudnosci z pozyskaniem
kredytu i wyczerpywaniem sie zasobow finan-
sowych inwestorow, dynamika wzrostu coraz
bardziej ulegta ostabieniu, szczegdlnie jesli
chodzi o wykanczanie przekazanych w stanie
deweloperskim mieszkan, ale rowniez rozpo-
czynanych nowych inwestyciji.

W 2022 roku oddano do uzytkowania w dal-
szym ciagu wiecej lokali niz rok wczesniej, ale
znacznie spadta liczba rozpoczetych budow
oraz liczba udzielanych pozwolen na budo-
we i zgtoszen nowych budow. Wedtug danych
GUS, w okresie od stycznia do grudnia 2022
roku oddano do uzytku ok. 238,6 tys. miesz-
kan, co stanowi wzrost o 1,7% w poréwnaniu
do analogicznego okresu 2021 roku. W 2022
roku deweloperzy wybudowali 143,8 tys. jed-
nostek, czyli wzrost nastapit na poziomie tylko
1,3% i co stanowi 60,2% wszystkich oddanych
do uzytku w tym okresie. Inwestorzy indywidu-
alni wybudowali 91,0 tys. mieszkan, co ozna-
cza wzrost 0 3,2% w stosunku do 2021 roku,
a ich osiggniety udziat wyniost okoto 38,1%
w tej kategorii statystyki.

Struktura oddanych do uzytku mieszkan ma
wptyw na strukture instalowanych zrodet cie-
pta. Deweloperzy, ktorzy buduja gtownie na

obszarach miejskich, korzystaja czesto zmoz-
liwosci przytaczenia realizowanych budyn-
kow do miejskiej sieci cieplnej, z czym po-
jawiajg sie coraz wieksze problemy natury
technicznej, przez co czesciej decyduja sie
na ogrzewanie oparte na kottach gazowych
lub pompach ciepta. Natomiast inwestorzy
indywidualni decydujg sie na wtasne zrédto
ciepta, chyba ze sg zobligowani prawnie do
przytaczenia sie do miejskigj sieci c.o.

W okresie styczen - grudzien 2022 roku roz-
poczeto budowe 200,3 tys. mieszkan, co sta-
nowi spadek o ok. 27,8%, w odniesieniu do
analogicznego okresu 2021 roku. Dewelope-
rzy rozpoczeli budowe 115,3 tys. mieszkan,
co daje udziat 57,6% ogolnej liczby mieszkan
ktorych budowe rozpoczeto. Inwestorzy indy-
widualni rozpoczeli budowe prawie 82,2 tys.
mieszkan, co dato udziat ok. 41% w ogdlnej
liczbie rozpoczynanych budow. W budownic-
twie deweloperskim nastapit spadek rozpo-
czynanych inwestycji o ok. 30,7%, natomiast
w budownictwie indywidualnym ten spadek
wyniost 22,5% w poréwnaniu do analogicz-
nego okresu 2021 r. W pozostatych formach
budownictwa (spoétdzielcze, komunalne, spo-
teczne czynszowe i zaktadowe) w okresie sty-
czen - grudzien 2022 roku takze nastapit spa-
dek w poréwnaniu do analogicznego okresu

2021 roku liczby mieszkan do 2900 wobec
5100 mieszkan rok wczesniej, ktorych budo-
we rozpoczeto, co oznacza ok. 43,1% spadku.
Zgodnie z danymi GUS, w 2022 r. wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budo-
wy dla 297,4 tys. mieszkan, tj. 0 12,8% mniej
niz w 2021 roku. W dalszym ciagu najwiek-
szg grupa inwestorow w tej kategorii byli
deweloperzy, ktorzy uzyskali pozwolenia
na budowe dla ok. 203 tys. mieszkan (4,9%
mniej niz w 2021) oraz inwestorzy indywi-
dualni ktorzy uzyskali pozwolenia na budo-
we ok. 89,5 tys.mieszkan (27,2% mniej niz
w 2021). Pomimo dos¢ umiarkowanych sta-
tystyk, informacje z rynku wskazujg jednak
na duze spadki w rozpoczynanych i przygo-
towywanych inwestycjach mieszkaniowych
w kazdej kategorii, ktore pogtebity sie jesz-
cze bardziej w IV kwartale 2022.

Prognozy sa mato optymistyczne. Nowe in-
westycje sg tam rozpoczynane, gdzie po-
wierzchnie sg juz sprzedane lub ich sprzedaz
rozpoczeta sie wczesniej. Dokanczane sa za-
dania juz rozpoczete, nowe s3 zawieszane
pomimo formalnego rozpoczecia procesu
realizacji zadania budowlanego. Decyduja-
ca role odgrywa w tej sytuacji koszt kredytu,
ktory ze wzgledu na rosnace stopy oprocen-
towania jest trudniej dostepny.
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Sytuacja w branzy instalacyjno-grzewczej
W IV kwartale 2022 roku sytuacja w branzy in-
stalacyjno-grzewczej ulegta wedtug ogromnej
wiekszosci zebranych opinii pewnej stabiliza-
cji, ale w dalszym ciggi mowi sie o widocznym
pogorszeniu. Widoczne byty spadki w wiekszosci
grup produktowych z wyjatkiem pomp ciepta,
kottow elektrycznych, kolektorow stonecznych
oraz zasobnikow ciepta w porownaniu do po-
przednich kwartatow. W IV kw. 2022 roku odno-
towano przewidywane wczesniej spowolnienie
gospodarcze, ktore charakteryzowato sie na
szczescie optymistyczniejszym niz zaktadano
przebiegiem. Wynikato to w gtéwnej mierze
z tagodniejszej zimy oraz wyhamowania cen
energii spowodowanego nizszymi cenami opa-
tu (-10,8% m/m). Dotek recesji w dalszym ciggu
spodziewany jest na I-Il kwartat 2023.

Z punktu widzenia instalatora, sprzedaz w ostat-
nim kwartale spadta o ok. 10-20 % w porowna-
niuz 2021 rokiem. llos¢ ofert drastycznie spadta,
zainteresowanie w sezonie grzewczym od wrze-
Snia zmniejszyto sie 0 50%, a we wrzesniu - jak
powstato zamieszanie z cenami gazu — nawet
0 80%. Niektore firmy oferujace fotowoltaike
w sytuacji pogorszenia warunkow wsparcia
dla PV i duzej promocji dla pomp ciepta, prze-
branzowity sie na montaz pomp ciepta i oferuja
te urzadzenia jako alternatywe dla gazu, nieste-
ty czesto zle dobierajac i zle montujac urzadze-
nia. Moze to spowodowac wyzwanie dla branzy
w 2023 roku, zeby odkreci¢ rozpowszechniana
ztego powodu zta opinie na temat pomp ciepta.
Klient tego typu firm zostaje postawiony przed
faktem dokonanym dopiero po montazu i po
uruchomieniu urzadzenia w sezonie grzewczym.
Osoby, ktore miaty w planie montaz nowych ko-
ttow kondensacyjnych, czesto za namowa takich
firm montuja pompy ciepta, pomimo posiadania
instalacji wysokoparametrowej, grzejnikowej.
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Rok 2022 byt burzliwym rokiem dla branzy in-
stalacyjno-grzewczej z duzym wptywem tzw.
czynnikéw zewnetrznych na rynek urzadzen
grzewczych nie tylko w Polsce. Poczatek roku
rozpoczat sie kontynuacja trwajacych juz wcze-
Sniej praktycznie w kazdej grupie produktowej,
ciagtych brakow w asortymencie, szczegblnie
w pierwszej potowie roku. Do tego doszta agre-
sywna kampania antygazowa, ktora rozpoczeta
siejesienig 2021 iktora osiggneta swojeapogeum
po agresji rosyjskiej na Ukraine, wykorzystujac,
jakby nie byto, logiczny argument konieczno-
Sci uniezaleznienia sie Europy od praktycznie
zmonopolizowanych w duzym stopniu dostaw
gazu z Rosji.

W branzy urzadzen grzewczych, gtownym czyn-
nikiem wzrostu cen urzadzen i elementow in-
stalacji nie byta inflacja, a wzrastajace koszty
produkcji z tytutu rosnacych kosztéw surowcow
i nosnikow energii, w tym energii elektryczne;.
Mozna przyjac, ze wzrosty cen w branzy byty
dwucyfrowe, ale nie rownomiernie roztozone,
poniewaz dotyczy to wzrostow od kilkunastu do
kilkudziesieciu procent.

Z pewnoscia duzym wyzwaniem dla producen-
tow urzadzen grzewczych byta kwestia zapew-
nienia dostepnosci towaru, co udato sie pod
koniec roku, oraz znalezienie sie w sytuacji de-
stabilizacji rynku spowodowanej z jednej strony
wzrostem cen energii i paliw, a z drugiej podej-
mowanym ad hoc inicjatywami politycznymi
w kierunku transformacji energetyki i ogrzew-
nictwa. W dalszym ciagu wystepowaty problemy
w pozyskiwaniu surowcow do produkcji urza-
dzen. Wzrosty cen peletu w pierwszym potro-
czu 2022 roku przetozyty sie na kilkudziesiecio-
procentowe spadki sprzedazy kottow na pelet,
ktore nalezg do grupy kottow na paliwa state
wykorzystujacych OZE, o coraz bardziej ograni-
czonej emisji zanieczyszczen. Bardzo jaskrawym
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przyktadem z negatywnym skutkiem dla rynku
urzadzen grzewczych jest prowadzona w dal-
szym ciggu kampania antygazowa.
Podejmowane ad hoc decyzje w Komisji Euro-
pejskiej i projekt np. RePowerEU doprowadzity
do powstawania fake newsow, jakoby od 2027
roku miat nastapic zakaz kottow gazowych, co
nie ma nic wspolnego z rzeczywistoscia. Nie
oznacza to jednak, ze nie jest wykorzystywane
przez lobby antygazowe, dla ktorego wczesnie)
gtownym argumentem byta emisja CO,w wyniku
spalania gazu, a obecnie jako gtowny argument
jest przedstawiana koniecznosc odciecia sie od
rosyjskiego kierunku dostaw, w wyniku czego
spodziewany jest brak tego surowca w Europie,
obecnie w wyniku importu z innych kierunkow
mamy do czynienia ze zjawiskiem nadpodazy
gazu i spadkiem jego cen.

Na razie nie ma mowy w oficjalnych doku-
mentach o obligatoryjnym zakazie stosowa-
nia kottow gazowych. Obecnie na poziomie
Parlamentu Europejskiego trwa proces dysku-
syjny nad zapisami i dalszym procedowaniem.
Podstawa publikowanych newsow dotyczacych
zakazu gazu jest proba interpretacji roznych
propozycji zwartych w szeregu dokumentow
dla uzyskania oczekiwanego efektu medialne-
go. Jezeli taka regulacja by weszta po 2029 roku
w zycie, to nie wykluczataby instalacji kottow
gazowych w uktadach hybrydowych, np. z ko-
lektorami stonecznymi lub pompami ciepta, co
jest koniecznym rozwigzaniem z uwagi na stan
istniejacych budynkow i ich wyzszy poziom za-
potrzebowania na ciepto do czasu przeprowa-
dzenia petnej termomodernizacji.

Sytuacjawwybranych grupach produktowych
Sprzedaz urzadzen grzewczych w IV kwartale
2022 wygladata podobnie, jak w Il kwartale.
W prawie wszystkich grupach produktowych od-
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Viega Temponox

Nowy system zaprasowywany ze stali nierdzewnejl Odporny na korozje, ekonomiczny i szybki
w montazu. Viega Temponox to optymalne rozwigzanie do zamknietych instalacji grzewczych
i chtodzacych. Viega. Connegcted in quality.

viega.pl/Temponox
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notowano spadki sprzedazy od kilku do nawet
kilkudziesieciu procent. W IV kwartale 2022 przy
pewnej stabilizacji poziomu spadkow w kottach
domowych, widoczny byt dalszy duzy wzrost
wzrost w produktach OZE z wyjatkiem kottow na
biomase. Rynek urzadzen grzewczych, pomimo
uspokojenia sie sytuacji zopoznieniami dostaw,
pozostat w dalszym ciggu niestabilny. Pewnym
ratunkiem dla rynku sg wymiany starych urza-
dzen grzewczych na nowe, ale gdy wychodzi po-
trzeba wktadu wtasnego (termomodernizacja
lub dochod/capita liczony do programu Czyste
Powietrze), to inwestorzy zwlekaja z zakupem.
Braki komponentow sg wcigz odczuwalne wsrdd
producentow urzadzen grzewczych.

Wieksza konkurencja firm z branzy klimatyzacji
w pompach ciepta oraz nowo utworzonych im-
porterow pomp ciepta za sprawa pojawienia sie
140 nowych marek na rynku nie wrozy dobrze
przysztym opiniom o pompach ciepta, gdy za-
braknie tych, ktorzy je sprzedali, zainstalowali
i potem znikneli.

Po raz drugi w historii, podobnie jak w Il kwar-
tale, miat miejsce spadek ponad 40% sprze-
dazy kotow gazowych. Poki co, wygranymi
kampanii antygazowej sg uzytkownicy kottow
na paliwa state zwanych kottami $mieciowymi
(nie myli¢ z zaawansowanymi kottami na pelet
i inng biomase), poniewaz dostepnos¢ pomp
ciepta, jak rowniez mozliwosci ich instalacji sg
ograniczone. Oczywiscie nie zmienia to faktu
koniecznosci szybkiego odchodzenia od wy-
korzystania paliw kopalnych, ale musi sie to
odbywac przy zagwarantowaniu bezpieczen-
stwa energetycznego i cieplnego odbiorcom.
Widoczny jest bardzo duzy wzrost w grupie po-
wietrznych pomp ciepta. Zauwazalne byt takze
spory wzrost sprzedazy pomp ciepta grunto-
wych. Ogolnie rosnie zainteresowanie wyko-
rzystaniem OZE na cele grzewcze.

DO SPISU TRESCI

TENDENCJE ZMIAN RYNKOWYCH

W IV KWARTALE 2022 (GRUPA
PRODUKTOWA/TENDENCJA

IV KWARTAL 2022/IV KWARTAL 2021)

Gazowe kotty wiszace ogotem -43%

Gazowe kotty wiszgce kondensacyjne -45%
Gazowe kotty wiszace konwencjonalne -20%
Gazowe kotty stojace ogdlnie -59%

Gazowe kotty stojace kondensacyjne -60%
Gazowe kotty stojace konwencjonalne -40%
Gazowe przeptywowe podgrzewacze do c.w.u.-27%
Olejowe kotty stojace ogolnie -10%

Olejowe kotty stojace kondensacyjne +1%
Olejowe kotty stojace konwencjonalne -28%
Kotty na paliwa state b/d

Kolektory stoneczne +34%

Pompy ciepta +178%

Zasobniki i bufory +5%

TENDENCJE ZMIAN RYNKOWYCH
W 2022 ROKU (GRUPA PRODUKTOWA/
TENDENCJA 2022/ 2021)

Gazowe kotty wiszgce ogotem -21%

Gazowe kotty wiszgce kondensacyjne -21%
Gazowe kotty wiszace konwencjonalne -24%
Gazowe kotty stojace ogolnie -30%

Gazowe kotty stojace kondensacyjne -30%
Gazowe kotty stojace konwencjonalne -46%
Gazowe przeptywowe podgrzewacze do c.w.u.-32%
Olejowe kotty stojace ogolnie -13%

Olejowe kotty stojace kondensacyjne -8%
Olejowe kotty stojace konwencjonalne -14%
Kotty na paliwa state b/d

Kolektory stoneczne +11%

Pompy ciepta +129%

Zasobniki i bufory +16%

Zrédto: SPIUG
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Odkryj korzysci ts14R
w remontowanych
pomieszczeniach
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ts14 R - tylko 35 mm wysokosci N
zabudowy dla optymalnego komfortu
cieplnego!

Ogrzewanie i chtodzenie podtogowe jest coraz bardziej popularne

w szczegolnosci w nowych budynkach. W istniejgcych obiektach konstrukcja
podtogi czesto ogranicza ich zastosowanie. Rozwigzaniem tego problemu jest
opracowany przez Purmo system suchy ts14 R o niskiej wysokosci zabudowy
dla remontowanych pomieszczen. Ze wzgledu na mata pojemnos¢ termiczna
system renowacyjny reaguje 2,7 razy szybciej niz poréwnywalny tradycyjny
system z wylewka. Oznacza to, ze system ts14 R doskonale sprawdza sie

w budynkach charakteryzujgcych sie niska bezwtadnoscia cieplng. W tym
systemie rura jest uktadana w izolacji, a catkowita wysokos$¢ konstrukcji
wynosi tylko okoto 35 mm. Kolejna zaletg systemu ts14 R jest mozliwosé
bezposredniego pokrycia parkietem. Dzigki pominieciu etapu wylewki
betonowej system suchy zapewnia unikniecie bardziej ucigzliwych prac
budowlanych jednoczes$nie umozliwiajac instalatorowi tatwy, czysty

i szybki montaz.

Catkowita wysokos¢ wynosi tylko
ok. 35 mm wtacznie z warstwa
wykoriczenia podtogi. Idealne
rozwigzanie dla remontowanych
pomieszczen!
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