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Jak wybudowac oczyszczalnie sciekow mimo zakazow?

Tereny bez kanalizacii

a zakaz budowy przydomowych
sciekdw — ...analiza
clekawego przypadku praktycznego

oczyszczaln

W ninigjszej publikacji opisujemy przypadek inwestora, ktory na terenie bez mozliwosci
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podtaczenia swojego domu do sieci kanalizacyjnej chciat wybudowac przydomowag oczyszczalnie

sciekow... Spotkat sie jednak ze sprzeciwem organow administracji, przeszedt dtuga droge sagdowg i WYGRAL! Historie
te i argumentacje z powodzeniem mozna wykorzystac jako przyktad dla kolejnych inwestorow, ktorym w przysztosci
organy administracji w podobny sposdb bedg chciaty utrudni¢ zastosowanie przydomowych oczyszczalni.

B Aktualne wymagania odnosnie
przydomowych oczyszczalni sciekéw
- bez pozwolenia na budowe,

ale ze zgtoszeniem...

W mysl art. 30. ust. 1. Prawa budowlanego
,Budowa indywidualnej przydomowej oczysz-
czalni sciekdw o przepustowosci do 7,5 m3/
dobe nie wymaga pozwolenia na budowe™.
W dalszej kolejnosci zgodnie z rozporzgdzeniem
ministra Srodowiska z dnia 20 listopada 2001 r.
(Dz.U. 140/01 poz. 1585) w sprawie rodzajéw in-
stalacji, ktérych eksploatacja wymaga zgtosze-
nia, w wykazie odnajdujemy przywotane powy-
zej przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Pod pojeciem zgtoszenia budowlanego ro-
zumiemy podanie informacji wtasciwemu or-
ganowi (Starostwo Powiatowe) faktu budowy
i zgtoszenia eksploatacji do swojej gminy.
Pamietajmy réwniez o tym, ze zasadnosc sto-
sowania przydomowych oczyszczalni cie-
kow jest tylko wtedy, gdy plan zagospodaro-
wania przestrzennego nie wyklucza takiego
rozwigzania, a dziatki budowlane nie majqg
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyj-
nej, przy czym nie dopuszcza sie stosowania
takich oczyszczalni na obszarach podlegajg-
cych szczegdlnej ochronie srodowiska i nara-
zonych na powodzie oraz zalewanie wodami
opadowymi.

Tryb zgtoszenia

Tryb zgtoszenia poprzedzajgcy budowe przy-
domowej oczyszczalni sciekdw zaczyna sie
od Starostwa Powiatowego Wydziatu Geo-
dezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nie-
ruchomosciami, gdzie nalezy wybra¢ map-
ke sytuacyjno-wysokosciowq (koszt ok. 50 zt),
na ktérej nalezy nakreslic koncepcje progra-
mowo-przestrzenng (wrysowanie oczyszczal-
ni sciekdw mozna wykonac réwniez samo-
dzielnie).

W Wydziale Architektury i Budownictwa
Starostwa Powiatowego pobieramy druk
oSwiadczenia o prawie wtasnosci do dziatki,

Schemat usytuowania przydomowej oczyszczalni na dziatce
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Schemat mapki

Druk zgtoszenia
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na ktérej ma byc¢ zbudowana oczyszczalnia
lub kopie wypisu z rejestru gruntow (w fym
celu potrzebne bedqg numery dziatek z ksigg
wieczystych).

Wypetniamy druk zgtoszenia budo-

wy oczyszczalni sciekéw (druk najcze-
Sciej mozna pobrac ze strony producenta
oczyszczalni). Dotgczamy projekt bu-
dowlany z uwzglednieniem opisu poste-
powania z oczyszczonymi sciekami, test
perkolacyjny okreslajgcy stopien prze-
puszczalnosci gruntu, folder oczyszczalni,
Swiadectwa jakosci urzgdzenia (deklara-
cja zgodnosci z normqg 12566-3). Jesli zrzut
oczyszczonych sciekédw przewidywany jest
poza granice dziatki, do Wydziatu Ochro-
ny Srodowiska Starostwa Powiatowego na-
lezy ztozy¢ operat wodno-prawny wraz

Z whioskiem o wydanie pozwolenia wod-
no-prawnego.

Kompletne dokumenty sktadamy w Wydzia-
le Architektury i Budownictwa Starostwa Po-
wiatowego, ktéry ma 30 dni na wyrazenie
sprzeciwu. Brak odpowiedzi w tym terminie
oznacza zgode na budowe oczyszczalni. Do
budowy nalezy przystgpi¢ w okresie do 2 lat
od okres§lonego w zgtoszeniu terminu rozpo-
czecia.

Gdzie zlokalizowaé PO$
na dziatce?

W przypadku obecnosci na dziatce studni
wody pitnej dodatkowo nalezy zakresli¢ za-
kres min. 30 m strefy oddziatywania od prze-
wodu rozsgczajgcego do istniejgcych studni
wody pitnej, w tym rowniez znajdujgcych sie
na sgsiednich dziatkach.

Przydomowe oczyszczalnie sciekdw wyma-
gajg spetnienia tez dodatkowych aspektéw,
ktéore wynikajg z rozporzgdzenia ministra in-

frastruktury w sprawie warunkdw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac budynki
iich usytuowanie, w tym rozdz. 7 § 36.

W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej

i rekreacji indywidualnej odlegtosci urzg-
dzen sanitarno-gospodarczych, o ktérych
mowa w ust. 1, powinny wynosi¢ co naj-
mniej:

1) od okien i drzwi zewnetrznych do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt ludzi— 5 m,
przy czym nie dotyczy to dotdéw ustepowych
w zabudowie jednorodzinnej,

2) od granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy)
lub ciggu pieszego — 2 m.

Oczyszczalnie przydomowqg mozna zbudo-
wac w bezposrednim sgsiedztwie budynkdw
jednorodzinnych, pod warunkiem wypro-
wadzenia ich odpowietrzenia przez instala-
cje kanalizacyjng, co najmniej 0,6 m powyzej
gdérnej krawedzi okien i drzwi zewnetrznych
w tych budynkach.

Odlegtos$c¢ oczyszczalni przydomowej od
granicy dziatki moze by¢ mniejsza od 2 m, je-
zeli graniczy z inng oczyszczalnig przydomo-
wq i spetnione sq jednoczesnie 2 nizej wy-
mienione warunki:

1) odlegtos¢ od studni, liczgc od osi studni
wynosi — co najmniej 15 m,

2) odlegtos$c¢ od studni, liczgc od osi stud-

ni wynosi — co najmniej 30 m do najblizsze-
go przewodu rozsqczajgcego kanalizacji in-
dywidualnej, jezeli odprowadzone sq do nigj
Scieki oczyszczone biologicznie w stopniu
okre$lonym w rozporzgdzeniu Ministra Srodo-
wiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie wa-
runkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowa-
dzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi, oraz

w sprawie substancji szczegdlnie szkodli-
wych dla srodowiska wodnego (Dz. U Nr 137,
poz. 984 z 2006 r.) — mogqg to by¢ np. studnie
chtonne.
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Dlaczego nie wolno wybudowadé POS na ferenie bez kanalizacjie
Opis ciekawego przypadku z praktyki

Celem wprowadzenia do tematu konieczne
byto przedstawienie szeregu informacji z kil-
ku aktéw prawnych z zakresu przepisow bu-
dowlanych. W ten sposdb powstata czytelna
instrukcja: schemat dziatania dla inwestora.
Szkoda tylko, ze pomimo tych jasnych przepi-
sOw, niejednokrotnie mam okazje opiniowac
witasnie zasadnos$¢ do udzielenia zgody na
budowe biologicznej oczyszczalni sciekow.
Tak, o to na szczeblu administracji publicz-
nej foczq sie nawet sgdowe spory...

Odmowa

Sedno historii, ktorg chciatabym opowiedziec
dotyczy bowiem zgtoszenia zamiaru wyko-
nania robot budowlanych, polegajgcych na
budowie przydomowej oczyszczalni sciekow.
Zgodnie z zasadami inwestor dotgczyt do
zgtoszenia niezbedne dokumenty, w tym
oSwiadczenie o posiadanym prawie do dys-
ponowanNia wskazang we wniosku nierucho-
moscig, mape syt.-wys., opinie hydrologiczng,
w ktorej stwierdzono, ze nie przewiduije sie ne-
gatywnego oddziatywania projektowanej in-
westycji na srodowisko, a w szczegdlnosci na
wody gruntowe; opis oczyszczalni sciekow. Zo-
tem dostarczone zostaty wszystkie niezbedne
dokumenty opisywane w tresci powyze.
Préba zgtoszenia budowy instala-

cji przydomowej oczyszczalni sciekow
spotkata sie jednak ze sprzeciwem na
poziomie Wydziatu Architektury Urze-
du Miejskiego, od ktérego inwestor od-
wolat sie do wojewody, ktory sprzeciw
niestety podtrzymat. Nastepnie sprawa

zostata skierowana do wojewddzkiego
Sqdu Administracyjnego, kiéry decy-
zje wojewody uchylit. W ten sposéb spra-
wa wrocita ponownie do wojewody celem
podjecia decyzji. Inwestor oczekiwat, czy
wojewoda nie wniesie jeszcze odwotania
do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Obostrzenia w miejscowym planie
zagospodarowania terenu...

Nadmienmy, jaki byt powdd odmowy
udzielenia zgody na realizacje inwestyciji.
Sprzeciw prezydenta miasta do zgtaszane-
go zamierzenia budowlanego uzasadnio-
ny byt niezgodnoscig budowy z ustalenio-
mi obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i miat
brzmienie: ,w przypadku braku technicz-
nych mozliwosci podtgczenia obiektéw

do sieci kanalizacyjnych, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami dotyczgcymi wa-
runkdéw sanitarnych, do czasu budowy sieci,
dopuszcza sie stosowanie zbiornikdw szczel-
nych, a zakazuje lokalnych oczyszczalni
sciekow z rozsqczaniem w gruncie.’
Nalezy przy tym zaznaczyc, ze w odlegto-
$ci 300 m, realizowane byty jednak przy-
domowe oczyszczalnie.

Przydomowe biologiczne
oczyszczalnie sciekow -
analiza procesu oczyszczania

Paradoksalnie przedmiotem zgtoszenia byta
w petni biologiczna, hybrydowa oczyszczal-

nia Sciekdw, ktdrej technologia oczyszcza-
nia opierata sie o metode osadu czynnego
oraz ztoza nieruchomego w reaktorze SBR.
Zatem byta to czyszczalnia, ktdra odpowia-
data najwyzszym wymaganiom stawianym
przez norme europejskg EN 12566-3 z oznao-
kowaniem CE w zakresie sprawnosci oczysz-
czania, wodoszczelnosci, stabilnosci oraz
wytrzymatosci, potwierdzone badaniami

w laboratorium notyfikowanym.
Dodatkowo w przypadku rzeczonej
oczyszczalni nie byto potrzeby montowa-
nia drenazu rozsqczajgcego petnigcego
funkcje doczyszczania sciekdw w gruncie.
Caty proces oczyszczania sciekdw zacho-
dzit wewnatrz zbiornika, a woda opusz-
czajgca uktad nie wymagata juz dodat-
kowych proceséw doczyszczajgcych.
Prawidtowa eksploatacja biologicznych
przydomowych oczyszczalni sciekéw oraz
przestrzeganie wytycznych producenta do-
tyczgcych zasad korzystania z urzgdzenia,
zapewniata otrzymanie wody na odptywie
O parametrach odpowiadajgcych najwyz-
szym dopuszczalnym wartosciom wskazni-
kow zanieczyszczen okreslonych w zatgczni-
ku nr 1 —zgodnie z rozporzgdzeniem ministra
Srodowiska z dn. 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnic przy wpro-
wadzaniu sciekdw do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodli-
wych dla srodowiska wodnego.

W zwigzku z tym odbiornikiem oczysz-
czonej wody z oczyszczalni mogt by¢ np.
grunt (poprzez skrzynki rozsqczajgce lub
studnie chtonnq) lub wody powierzchnio-
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we (rzeka, jezioro, row melioracyjny).

| tu na szczegdlng uwage zastuguje fakt,
ze nie istniejg na rynku zadne oczyszczal-
nie, ktére nie wymagatyby odprowadze-
nia oczyszczonej wody ze zbiornika.
Dodatkowo nalezy wspomniec, ze wprowa-
dzanie do wdd lub do ziemi oczyszczonych
Sciekow w ilosci mniejszej niz 5 m® na dobe
na terenie bedgcym wiasnoscig inwestora,
zalicza sie do korzystania zwyktego i jako to-
kie nie wymaga pozwolenia wodnoprawne-
go (art. 36.1 ,,Prawa wodnego”). Pozwolenia
wodnoprawnego wymagajg hatomiast te
oczyszczalnie, ktdre odprowadzajg oczysz-
czone Scieki do wod znajdujgcych sie poza
terenem bedgcym wtasnoscig Inwestora.

Problem, jaki nalezato wyjasni¢,
to czy zamierzenie w postaci
realizacji oczyszczalni sciekéw
ze studniq chtonnq jest
rébwnoznaczne z rozsgczaniem
w gruncie?

Jedynie wowczas, gdyby plan miejscowy
wprowadzat zakaz wszelkich oczyszczal-

ni Sciekdw, organy administarcji uprawnio-
ne bytyby do stwierdzenia, ze inwestycja na-
rusza plan miejscowy. Probujgc analizowac
ofrzymang tres¢ wyroku sgdu w przedmio-
cie sprzeciwu do robdt budowlanych iw od-
niesieniu do zapisu miejscowego planu za-
gospodarowania dla rzeczonej instalacii,

w pierwszej kolejnosci sprobujmy zdefiniowac
oczyszczalnie z rozsgczeniem w gruncie.

Pod pojeciem lokalnych oczyszczalni scie-
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kdw z rozsgczaniem w gruncie nalezatoby
rozumiec oczyszczalnie drenazowe, ktdre to
wtasnie grunt wykorzystujg do ostateczne-
go oczyszczenia sciekdw. Drenaz rozsgcza-
jacy jest to uktad nacietych rur z tworzywa
sztucznego o srednicy 110 mm, ktére wy-
posazone sq w specjalne otwory. Poprzez
oftwory $cieki powoli przesgczajq sie do
gruntu. Dtugos¢ drenazu uzalezniona jest
przede wszystkim od liczby osob korzystajg-
cych z oczyszczalni. Szacunkowa dtugosc
rury drenarskiej przypadajgca na jednego
mieszkanca wynosi 12-15 m oraz 15-25 m?
powierzchni terenu, a pojedyncza rura dre-
nazu nie powinna by¢ dtuzsza niz 20-25 m.
Ograniczeniem w stosowaniu drenazu jest
minimalna odlegtos¢ wod gruntowych od
drenazu wynoszgca w czasie Najwyzszego
poziomu wod gruntowych 1,5 m.

Pragne przypomniec, ze w przypadku
zgtaszanej oczyszczalni w przedmiocie
sprawy nie byto potrzeby montowania dre-
NAazuU rozsqczajgcego petnigcego funk-
cje doczyszczania sciekdw w gruncie. Caty
proces oczyszczania sciekdw zachodzit
wewnqtrz zbiornika, a woda opuszczajg-
ca uktad nie wymagata juz dodatkowych
procesow doczyszczajgcych, ale jak kazde
takie urzgdzenie wymagato odprowadze-
nia oczyszczonej wody i inwestor wybrat
studnie chtonng. Studnia chtonna stano-
wi pionowe ztoze zwirowe otoczone geo-
witokning. Zasada funkcjonowania studni
chtonnej polega na tym, ze do zbudowa-
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Przydomowa oczyszczalnia
Sciekdéw z przyktadowym
drenazem rozsgczajgcym

nej (na ogdt z betonowych kregdw) stud-
ni doprowadzana jest woda, a jej infiltra-
cja odbywa sie przez dno. W czesci dennej
Znajduje sie zwirowa zasypka 0 migzszosci
nie mniejszej niz 0,25-0,3 m, czesto docho-
dzgca do potowy dolnego segmentu. Wy-
sokos¢ studni rowniez zalezy od najwyzsze-
go potozenia zwierciadta wody gruntowej,
ale w poréwnaniu do drenazu zajmuije sto-
sunkowo mato miejsca w rzucie!

Na korzys¢ inwestora przemawiato wiele ar-
gumentoéw, m.in. przepis o utrzymaniu po-
rzgdku i czystosci w gminach, ktéry mowit,
ze mozliwe jest wyposazenie nieruchomaosci
w zbiornik bezodptywowy lub przydomo-
wq oczyszczalnie sciekdw, gdy budowa sie-
ci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekono-
micznie nieuzasadniona.

Interpretacja zapiséw planu miejsco-
wego byta w tym wzgledzie nieupraw-
niona i prowadzita do naruszenia pra-
wa wiasnosci. Nie mozna narzucaé
inwestorowi rozwigzan w zakresie spo-
sobu odprowadzania sciekow, jezeli
proponowane przez niego metody nie
sq sprzeczne z ustawaq.

Oczyszczalnie sciekow zgodnie
Z prawem unijnym... a polski rynek

Zgodnie z Traktatem Akcesyjnym pod-
pisanym w Atenach w dniu 16 kwietnia
2003 r., dotyczgcym warunkdéw przystg-
pienia Rzeczypospolitej Polskiej:
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Przyktadowy schemat
konstrukcyjny studni
chtonnej

,Od dnia przystgpienia nowe Panstwa
Cztonkowskie sq zwiqzane postanowienia-
mi Traktatow zatozycielskich i aktow przy-
jetych przez Instytucje Wspolnot

i Europejski Bank Centralny przed dniem
przystqpienia; postanowienia te sq stoso-
wane w howych Panstwach Cztonkow-
skich zgodnie z warunkami okreslonymi

w tych Traktatach i w niniejszym Akcie (...)".
Jednym z tych Aktéw jest ,,Dyrektywa
Sciekowa”, ktéra zwraca uwage ze:

W przypadku, gdy ustanowienie systemu
zbierania nie jest uzasadnione, jako ze nie
przyniostaby korzysci dla srodowiska lub
spowodowatoby nadmierne koszty, nalezy
zastosowac pojedyncze systemy lub inne
wtasciwe systemy zapewniajgce ten sam
poziom ochrony srodowiska”.

W powotaniu na wyktadnie prawa, w tym
art. 74 Konstytucji stanowi sie, ze:

, 1. Wtadze publiczne prowadzq polityke
zapewniajqgcq bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

2. Ochrona srodowiska jest obowigzkiem
wtadz publicznych.

3. Wtadze publiczne wspierajg dziatania
obywateli na rzecz ochrony i poprawy sta-
nu srodowiska.(...)".

W zwigzku z powyzszym przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw zapewniajqg taki
sam poziom ochrony srodowiska, co zbio-
rowe oczyszczalnie sciekdw, a niestety nie
mozna tego powiedzie¢ o szambach.
Zgodnie z postanowieniami Unii od

1 maja 2004 roku nie powinno sie juz
nawet udziela¢ pozwolen na wykony-
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wanie zbiornikéw bezodptywowych.
Wymuszenie przez administracje na inwe-
storze rezygnacji z budowy jakiekolwiek
przydomowej oczyszczalni sciekdw na
rzecz szamba w odniesieniu do zapisow
unijnych jest wobec tego niezrozumia-

te. Nalezy rdwniez zaznaczyc, ze naciska-
nie do gromadzenia sciekdw w zbiorniku
bezodptywowym w poréwnaniu do przy-
domowej oczyszczalni powoduje koniecz-
nos$¢ ponoszenia dodatkowych naktaddéw
eksploatacyjnych na wywadz nieczystosci.
Reasumujqc, zdaniem autora niniejszej
opinii udzielenie zgody na budowe biolo-
gicznej oczyszczalni sciekdw byto w tym
wzgledzie jak najbardziej stuszne.
Oczyszczalnia z rozsgczaniem w gruncie
(drenazowa) nie jest mianowicie tozsama
z oczyszczalnig ze studnig chtonnag.

Ciqgg dalszy historii,
czyli ... WYGRANA INWESTORA!

Zgodhnie z trybem postepowania temat wro-
cit do wojewody celem ponownego rozpa-
trzenia. Tre$C opinii oraz rzeczowe argumen-
ty przedstawione przez inwestora okazaty
sie wigzqgce dla organdw administracii.

W konsekwencji sprawa zostata wygrana
— zapadt korzystny wyrok. Na tej podsta-
wie inwestor wystgpit do Urzedu Migjskie-
go o aneks do pozwolenia na budowe

z zapisem o dopuszczalnosci zastosowania
oczyszczalni przydomowej ujetej w projekcie.
Zaraz po tym jak wyrok sie uprawomoc-
nit, oczyszczalnia zostata zainstalowana.
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