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Nie wiara 1 zaufanie, ale...

VWiedza | dobre

narzedzia postawag rzetelnego

rozliczenia

Moda na radiowg transmisje danych urzadzen, stanowigcych
podstawe do rozliczania kosztéw wody oraz energii cieplnej,

w wiekszoSci przypadkow pomogta administratorom wyeliminowac
patologie, uspokoi¢ dyskusje. Znaczaco przyspieszyta proces: od

odczytu do rozliczenia.

Wierze w uczciwos¢ ludzi. Od lat gto-
sze takg teze, co dla czesci z Czytelnikow —
ktérzy znajg mojg pasje w tropieniu niepra-
widtowosci i patologii w dziedzinie opomia-
rowania i rozliczania — wydaje sig infantylng
naiwnoscig. Tymczasem wieloletnia prakty-
ka raczej wspiera powyzsze. Ostatnio do-
datkowo zostatem umocniony w tym prze-
konaniu, gdy kolezanka z pracy zostawita
w barze przy autostradzie torebke (a co
kobieta nosi w torebce, to temat na dtugag
rozprawe) i... odzyskafa jg z catg zawarto-

Scig... ale co sig dziato przed!

Tematu nie bede rozwijat, bo mezczyzna
nie zrozumie, a Czytelniczkom mogtyby
zblednac¢ policzki...

Moda na radiowg transmisje danych urza-
dzen, stanowigcych podstawe do rozlicza-
nia kosztow wody oraz energii cieplnej,

w wiekszosci przypadkow pomogta admi-
nistratorom wyeliminowac patologie, uspo-
koi¢ dyskusje. Znaczgco przyspieszyta pro-
ces: od odczytu do rozliczenia.

Wraz z urzgdzeniami wyposazonymi w mo-

duty radiowe — wodomierzy, cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania, gazo-
mierzy oraz licznikbw energii elektrycznej

— uzytkownicy uzyskali dodatkowo mozliwos¢
wykorzystania zaawansowanych narzedzi
informatycznych doskonale wspierajgcych
proces zarzgdzania nieruchomosciami.
Ponizszy tekst oméwi wybrane przyktady
(w miare reprezentatywne dla oferowanych roz-
wigzan), a Panstwo sami wybierzecie rozwia-
zanie korelujgce z Waszymi oczekiwaniami.

Systemy radiowe a proces
zarzadzania mediami

W ponizszej tabeli zebraliSmy wybrane
przykfady.

Przyktad 1

Pozornie przyktad nr 1 dotyczy ,leniwych”

zarzgdcow — w efekcie jest to rozwigza-

nie dobre w przypadku braku w spétdzielni

wystarczajgcych narzedzi informatycznych.

Plusy:

* mozliwosc¢ skorzystania z doswiadczenia
profesjonalnej firmy;

Zarzadca nie robi nic
1
Odczyt urzgdzen firma zewnetrzna (koszt
0,50-1,00 zt/odczyt)

Rozliczenia kosztow firma zewnetrzna

Reporter

* wsparcie w sytuacjach spornych z lokatorami;

* minimalne zaangazowanie wtasnych
stuzb technicznych.

Minusy:

* wigzanie sie wieloletnig umowag ustu-
gowgq z firmg, co w przypadku nietrafio-
nej decyzji uniemozliwia zlecenie
odczytu i/lub rozliczenia innej firmie (pro-
dukty ,radiowe” oferowane przez firmy
rozliczeniowe wymagajg — dla zdekodo-
wania danych — wykorzystanie specjali-
stycznego serwera danegj firmy);

* wysokie koszty.

Przyktad 2

Przyktad nr 2 tym rézni sie od pierwsze-
go, ze dodatkowe odczyty kontrolne moze
wykonac¢ przeszkolony pracownik spo6f-
dzielni w ramach swoich obowigzkow.

W skali roku koszty tzw. serwisowych od-
czytdow mogg siegac¢ nawet 30% kosztow
obstugi. Zakup urzgdzenia do odczytu ra-
diowego optaca sie dla obstugi powyzej
1500 urzadzen.

Uwaga: firmy rozliczeniowe nie sprzedajg
urzgdzen do odczytdéw radiowych (po-
niewaz z tego zyjg) — czasami, gdy klient

Zarzadca wykonuje odczyty

2 3

0,00 zt/odczyt + zakup lub wy- 0,00 zt + zakup urzgdzenia
dzierzawienie urzadzenia do odczytujgcego (jak w 2)
odczytow (15600-9000 zt)

firma zewnetrzna 0,00 zt + zakup programu

Zarzadca wykonuje wszystko sam

(koszt: 1,50-4,50 zt/ wodo-
mierz: 5,00-9,50 zt/podziel-
nik/cieptomierz)

WAUYZe IqV ' alo \AWILe [VE1[a\V/el sl firma zewnetrzna
rozliczen (w ramach ustugi)

(koszty jak obok) rozliczeniowego bedacego czescig
systemu informatycznego (2000-

—-30000 zt)

samodzielny wydruk rozliczen lub
przestanie za pomocg Internetu

firma zewnetrzna
(w ramach ustugi)

Dotacje na systemy rozliczen

Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze na ww. systemy informatyczne utatwiajgce zarzgdza-
nie nieruchomosciami mozna pozyskac¢ srodki finansowe z Unii Europejskiej w ramach
Regionalnych Programéw Operacyjnych (np. o$ priorytetowa: , spoteczenstwo informaty-
czne"”). Z wielomilionowych dotacji skorzystato juz wiele spotdzielni mieszkaniowych, a ko-
lejne srodki zostang rozdysponowane rowniez w tym roku. W przypadku zainteresowania
ze strony Czytelnikow, temat ten moze byc¢ przyblizony na naszym portalu. Informacje na
ten temat mozna uzyskac¢ na stronie urzedu marszatkowskiego danego wojewddztwa.
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zastrzeze chec¢ posiadania takiego urzgdze-

nia, firmy go ,udostepniajg”, ,uzyczajg" lub

podobnie. Skutek jest zawsze taki sam —
bez serwera danej firmy zarzgdca nie zro-
bi nic (firma moze w dowolnym momencie
nie dac kolejnego kontyngentu i odczyt nie
bedzie mozliwy).

Plusy:

* posiadanie przeszkolonego pracownika,
ktory moze dokonywac kontrolnych od-
czytow;

* szybka informacja — praktycznie mozliwa
W czasie odczytu o zarejestrowanych pa-

techniczny

szg, poniewaz ceny ustugi indeksowane sg
zwykle wskaznikiem GUS.

Stad pytanie — czy zarzadce nie sta¢ na
wtasny system?

Szczegotowe funkcje takiego systemu
opiszemy w nastepnym artykule — czy-
telnik majac opis petnych opcji tatwiej
bedzie mégt wyspecyfikowad, ktore
moduty najbardziej pomoga w proce-
sie zarzadzania.

Plusy:

* petfna kontrola i samodzielnosé;

* brak dodatkowych kosztow serwiso-

FLIR seria E

Cieklokrystaliczny, dotykowy wyswietlacz
pozwala na dowolne przesuwanie funkcji
analitycznych oraz zmiane ich wymiarow,
czy dostrojenie izotermy bez wchodzenia
do menu. Dodatkowa, wymienna optyka
(Tele 15° i szeroki kat 45°) zostaly tak
zaprojektowane aby ogoélnie znana fuzja
obrazoéw (przenikanie zdjecia termowizyjnego
i widzialnego), czy PiP (obraz w obrazie)
dzialaly niezaleznie od tego, jaki obiektyw
jest uzyty. Wbhudowany aparat fotograficzny
o super rozdzielczosci 3-ech Mega pikseli!,
wspomagany lampa LED pozwalajaca
na rejestracje przy stabym oswietleniu.
Uzytkownik moze skorzystaé¢ z wielu
wbudowanych technologii, ktorych
zastosowanie usprawnia pomiary jak

tologiach; wych; np. Meterlink, Wi-Fi, czy Instant Report.

* nizsze koszty eksploatacji. * znaczne przyspieszenie procesu rozlicze- Miedzy innymi umozliwiaja przesyt
Minusy: jak w przykfadzie nr 1. niowego. obrazéw do technologii Apple (iPhone,
Minusy: iPad etc) oraz obrobke tych termogramow

Przyktad 3

Przyktad nr 3 jest logiczng konsekwencjg
wdrozenia nowoczesnych systemow zarzg-
dzania nieruchomosciami — a na to dosc fa-
two pozyskac¢ srodki unijne. Posiadajgc pro-
fesjonalne narzedzie oraz przeszkolonych
kompetentnych pracownikéw (jedno i dru-
gie idzie z reguty w parze) + urzadzenia

na budynkach wyposazone w nadajniki ra-
diowe, rozliczenie kosztow energii cieplnej
oraz wody nie stanowi problemu. Dotyczy,
0 czym dotychczas zarzadcy nie mysleli,
réowniez podzielnikow kosztow ogrzewania,
dla ktérych algorytm podziatu jest trywial-
ny w swojej prostocie.

Opfacalnos$¢ takiego systemu jest bez-
dyskusyjna, dla przyktadu roczny koszt
obstugi 30 000 podzielnikow (u jedne-

go z klientobw na Mazurach) wynosi ok.

277 tys. brutto. W okresie 10 lat — na tyle
zwykle zawierane sg umowy — daje kwote
2 min 770 tys. zt. W praktyce daleko wyz-

* Brak! Chociaz... hm, moze nie ma
na kogo ,zwali¢” winy w przypadku
pomyfki.
Uwazny czytelnik, by¢ moze pamigtajgc po-
przedni felieton, zauwazy, ze nadal z upo-
rem pomijam kwestie klasy pomiarowej,
progow rozruchu itp. Na takg analize przyj-
dzie czas. Bo najpierw trzeba okresli¢ prio-
rytety, czyli: jaki problem chce rozwigzac,
czy tez co pomoze mi utatwic proces zarza-
dzania. Wowczas naturalnym skutkiem pro-
cesu myslenia bedzie (na koncu!) wybor
urzgdzen (dzisiejszy rynek wypetnia hasto
.dla kazdego co$ mitego”).
A ze czesto jest na odwroét — kupitem cos,
bo inni kupili i co ja mam z tym zrobi¢ — céz
zyjemy w wolnym kraju...
Stowo klucz: monitoring, czyli kontrola,
jak powiedziata kiedy$ pewna osoba, prze-
gladajac telefon wspodtmatzonka, ktérego
byta w 100% pewna: , kontrola podstawg
zaufania” (sic!).
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za pomoca programu FLIR Viewer, ktory
mozna pobra¢ ze sklepu AppleStore.
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