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Polskie domy ciagle energochtonne?

W ramach dziatan Instytutu Ekonomii Srodowiska-Inicjatywy Efektywna Polska
powstat raport ,,Produkt kredytowy wspierajacy termomodernizacje budynkdw. Kontekst,
stan obecny, opinie i rekomendacje” (Krakow, luty 2016). W raporcie tym gros uwagi
poswiecono mozliwosci wsparcia finansowania programow termomodernizacji
budynkow. Jednym jednak z ciekawszych rozdziatow i zarazem na pewno
interesujgcym Panstwa jako Czytelnikow InstalReportera moze by¢ cze$¢ poswiecona
charakterystyce sektora budynkoéw jednorodzinnych i jego energochtonnosci.

Mysle, ze warto zapoznac sie z danymi pokazujacymi, ilu Polakdéw mieszka w domach
jednorodzinnych, a ilu w mieszkaniach i jaki jest wskaznik zuzycia energii i emisji CO,
dla tych lokali. Dane te czesto sg punktem wyjsciowym do szacowania mozliwosci
rynku wymian urzadzen i systemow grzewczych czy wentylacyjnych.

I Charakterystyka sektora
budynkow jednorodzinnych

Budynki jednorodzinne stanowig bardzo istotna
czesc polskiego rynku mieszkaniowego. Dane sta-

Mieszkalne jednorodzinne
Mieszkalne wielomieszkaniowe

Obiekty zbiorowego zakwaterowania

Niemieszkalne

Zrédto: ZAMIESZKANE BUDYNKI. Narodowy Spis
Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2011. GUS 2013, s.19

tystyczne dotyczace tego segmentu budynkow sa
ubogie i czesto rozbiezne.

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci
i Mieszkar 2011 r.)! w Polsce zlokalizowanych byto po-
nad 6 min budynkow, zktorego to zasobu ponad5,5min

0,1% 0,5% 0,0%
2,9% 0,3%

Miasto Wies

1 Budynki zamieszkane wedtug rodzaju budynku w 2011 r.
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Instytut Ekonomii Srodowiska, wraz z partnerami
zinstytucjizwigzanych z Unig Europejska w ramach
inicjatywy ,Efektywna Polska”, jest promotorem
i koordynatorem projektu europejskiego ukierun-
kowanego na wyzwolenie w Polsce korzysci go-
spodarczych wynikajacych z petnego wykorzysta-
nia rynkowego potencjatu remontow budynkéw
jednorodzinnych. Dziatajgc w tym celu, prowadzi
kampanie zmierzajace do zaangazowania trzech
kluczowych partneréw/obszarow rynku: sektora fi-
nansowego; producentow materiatow i technologii
budowlanych, wykonawcow; instytucji publicznych.
Raport ,Produkt kredytowy wspierajacy termo-
modernizacje budynkow” stanowi podsumowa-
nie badan jakosciowych zrealizowanych za posred-
nictwem wywiaddw pogtebionych prowadzonych
z przedstawicielami reprezentatywnej grupy pol-
skich bankow. Badanie ukierunkowane byto na
identyfikacje optymalnych mechanizmow stymu-
lujgcych mozliwy udziat bankéw w programach fi-
nansowania inwestycji remontowych, w tym ter-

stanowity budynki zamieszkane (w miastach - 2,2 mln
budynkdw zamieszkanych, a nawsi- 3,4 mln). W zbio-
rze tych budynkéw ponad 5 mln to budynki jedno-
rodzinne, a ponad 530 tysiecy wielomieszkaniowe.
W strukturze budynkéw zamieszkanych ogdtem
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ZInnym

| I t Efektywna
*1,* Polska

Instytut
) Ekonomii
7" Srodowiska

momodernizacyjnych, klientow indywidualnych,
0s0b fizycznych i gospodarstw domowych, jak
réwniez podmiotdw zrzeszajacych osoby fizyczne
z szerokim wykorzystaniem srodkéw publicznych
oraz srodkow pomocowych Unii Europejskiej. Ce-
lem niniejszego Raportu jest przedstawienie wy-
nikobw badan, zaprezentowanie opinii na temat
wystepujacych barier w finansowaniu inwestycji
remontowych/termomodernizacyjnych, wskaza-
nie czynnikow stymulujgcych i zaproponowanie
rekomendacji stuzacych rozwojowi rynku.
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udziat domow jednorodzinnych jest dominujacy,
zarbwno w miescie, jak i na wsi (wykres nr 1).

Zdecydowana wiekszo$¢ budynkow jednorodzinnych
znajduje sie na terenach wiejskich — prawie 3,3 min,
wobec ponad 1,7 mln w miastach. W odréznieniu od

1 ZAMIESZKANE BUDYNKI. Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2011. GUS 2013.
http://stat.gov.pl/cps/rde/xbcr/gus/L_zamieszk_budynki_nsp_2011.pdf
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i Mieszkan 2011, GUS 2013

2 Budynki zamieszkane w Polsce - charakterystyka

Sredniej europejskiej, ponad 90% z tych domow to
budynki wolno stojace (w Europie to niecate 60%).
Zdecydowanie mniej budynkéw wystepuje w zabudo-
wie szeregowej i blizniaczej, co niewatpliwie negatyw-
nie oddziatuje m.in. na koszty utrzymania budynkow.
Dominacja budynkow jednorodzinnych w stosunku
do wielomieszkaniowych nie przektada sie na loka-
lizacje mieszkan w typie budynku (jednorodzinnym,
wielorodzinnym). Na ogélna liczbe mieszkan rowna
13 mln, ponad 7,7 mln miesci sie w budynkach wielo-
rodzinnych, co stanowi prawie 60% ogdtu mieszkan.
W Polsce w budynkach jednorodzinnych znajduje
sie okoto 5 mln 250 tys. mieszkan. Mieszkania te sa
z reguty wieksze pod wzgledem powierzchni w po-
rownaniu do mieszkan zlokalizowanych w budyn-
kach wielorodzinnych, a takze charakteryzuja sie
wieksza gestoscia zaludnienia (na mieszkanie, a nie
na jednostke powierzchni). W efekcie okazuje sie, ze
ponad potowa Polakéw mieszka w domach jedno-
rodzinnych - na 38 mln mieszkancéow ok. 19,5 min,
ztego prawie 6,5 mln w miastach i ponad 13 mln na
wsi. W ujeciu procentowym prawie 90% mieszkan-
cow wsi i prawie 30% mieszkancow miast zajmuje
mieszkania w budynkach jednorodzinnych. Wedtug
niektérych danych w ostatnim dziesiecioleciu wzrost
odsetek Polakow, ktorzy zdecydowali sie na zamiesz-

kanie w domach jednorodzinnych i w efekcie udziat
ten wzrdst z 49,5% w roku 2005 do 53,7% w 2013 r.?
Na jakosc i energochtonnosc zasobdw mieszkanio-
wych bardzo istotny wptyw ma rok wybudowania
budynku, jego modernizacji czy remontu. Wynika to
ze stosowanych w danym okresie technologii i obo-
wiazujacych standardéw budowlanych. Z reguty, im
nowsze budownictwo, tym wyzsze standardy jako-
Sciowe. Brakuje statystyk ilustrujgcych wiek budyn-
kow jednorodzinnych. Dla potrzeb niniejszego opra-
cowania mozna przyjac, ze przed 1945 r. powstato
ponad 20% budynkow.

W okresach 1945-1970i 1971-1988 wybudowano po
ok. 25% budynkow, a w okresie 1989-2002 — 12% bu-
dynkow. Okoto 10% budynkow powstato w ostatnim
dziesiecioleciu. Oznacza to, ze zasob mieszkalny jest
dosc stary i charakteryzuje sie niskimi standardami
energetycznymi.

Charakterystyke stanu budownictwa jednorodzin-
nego w Polsce podsumowuja wyniki badan wyko-
nanych przez Instytut Ekonomii Srodowiska wspol-
nie z Instytutem CEM w 2014 r,, z ktorych wynika, ze
ok. 70% budynkow jednorodzinnych cechuije sie ni-
skimi lub bardzo niskimi standardami w zakresie zu-
zycia energii cieplnej, a ponad 30% pozbawiona jest
izolacji termicznej scian zewnetrznych.?

W maju 2010 r. Parlament i Rada Unii Europejskiej
przyjety znowelizowana Dyrektywe ,Charakterysty-
ka energetyczna budynkéw” (Dyrektywa nr2010/31/
UE)*, ktora jeszcze bardziej zaostrza wymagania
w tym obszarze. W szerszym zakresie obejmuje bu-
dynki istniejace, procesy ich modernizacji i znosi li-
mity powierzchni. Kompleksowo problematyke efek-
tywnosci energetycznej traktuje Dyrektywa w sprawie
efektywnosci energetycznej z dnia 25 pazdziernika
2012 . (2012/27/UE).

W kontekscie niniejszego raportu kluczowe znacze-
nie ma artykut 4 ,Renowacja budynkow”,
Dyrektywa zobowigzuje panstwa cztonkowskie do
opracowania dtugoterminowej strategii wspierania
inwestycji w renowacje krajowych zasobow budyn-
kow mieszkaniowych i uzytkowych, zaréwno publicz-
nych, jak i prywatnych. Strategia ta
ma obejmowac m.in.:

« okreslenie optacalnych sposobow
renowacji wtasciwych dla typu bu-
dynkow i strefy klimatyczneyj;

« srodki majace stymulowac opta-
calne gruntowne renowacje bu-
dynkow, w tym gruntowne reno-
wacje prowadzone etapami;

« przyjecie przysztosciowej per-
spektywy w podejmowaniu decy-
zji inwestycyjnych przez podmioty
fizyczne, sektor budowlany iinsty-
tucje finansowe.
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Uwarunkowania zmian w polityce Energochtonnosc sektora budynkow
= w zakresie efektywnosci energetycznej jednorodzinnych
E R
U 1 Wieksze zainteresowanie problematyka energochton-  Sektor budynkéw (mieszkalnych i ustugowych) jest
530 tys. m nosci budynkow pojawito sie w poszczegdlnych pan-  ogromnym konsumentem energii — zuzywa ponad
Ponad 5,5 min budynkow wielorodzinnych stwach Unii Europejskiej w latach 90. i zaowocowa-  40% catkowite] energii koficowej i emituje 36% CO,
zamieszkanych budynkow to przyjeciem w grudniu 2002 r. unijnej Dyrektywy  UE®. Z tego na sektor budynkoéw mieszkalnych przy-
34min 2,2min 5 min 19,5 min w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw  pada az ok. 70% energii koncowej konsumowanej
na wsi w miastach budynkow jednorodzinnych Polakow (2002/91/WE). Zobowiazywata ona kraje cztonkow-  w segmencie budynkéw, co plasuje go na drugim
3,3min 1,7 min 13min 6,5 min skie do podjecia szeregu dziatan stuzacych popra-  miejscu z udziatem 27%, za transportem - ok.32%
Zr6dio: Narodowy Spis Ludnosc na wsi w miastach na wsi w miastach wie efektywnosci energetycznej. a przed przemystem - 25% (wykres 3).

Wedtug danych Eurostatu za rok 2013, w Polsce
udziat gospodarstw domowych w strukturze zu-

2 http://www.ihouse.pl/news/detal/domy-
jednorodzinne-zaspakajaja-polowe-potrzeb-
mieszkaniowych-w-polsce/347/4 2 21.04.2014

* Wegiel, stare piece i brak ocieplenia. Systemy
grzewcze i izolacja termiczna w sektorze domow
jednorodzinnych w Polsce. Raport ,,Efektywnos¢
energetyczna w Polsce. Przeglad 2013” Instytut
Ekonomii Srodowiska, Krakéw 2014

* Dyrektywa w sprawie efektywnosci energetycznej
z dnia 25 pazdziernika 2012 r. (2012/27/UE)

> Europe’s buildings under the microscope.

A country-by-country review of the energy
performance of buildings. BPIE 2011
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3 Zuzycie energii koncowej w réznych sektorach w UE

Gospodarstwa domowe
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(w tym gospodarstwa
domowe 32,2 %)

Zrodto: Eurostat - Simplified energy balances
- annual data. Last update: 27-04-2015

4 Zuzycie energii koncowej w réznych sektorach w PL

zycia energii koncowej jest najwiekszy i przekracza
32% (wykres 4).

Polski sektor budynkow mieszkalnych charaktery-
zuje sie jednymi z najgorszych wskaznikow zuzycia
energii i emisji CO,. W Europie emisja CO, miesci sie
w szerokim przedziale od 5 kg CO,/m? w Norwegii do
120 kg CO,/m2 w Islandii. Przy sredniej emisji w Eu-
ropie na poziomie 54 kg CO_/m?2 w Polsce przekra-
czaona 110 kg CO,/m2°.

Mimo znacznego postepu w ograniczaniu energo-
chtonnosci budynkow w Polsce nadal istnieja ogrom-
ne mozliwosci zwiekszenia efektywnosci energe-
tycznej i zblizenia sie do poziomu panstw, lezacych
w podobnej strefie klimatycznej.

| tak, w Niemczech srednie zuzycie energii konco-
wej w domu jednorodzinnym wedtug lat powstania
w kWh/m?/rok malato z poziomu: 246 w 1957 roku,
poprzez 176 w 1978 r,, 94 w 1995 r. do 53 w 2010 r./
Brak porownywalnych danych dla Polski.

Wedtug roznych analiz zuzycie energii koncowej w no-
wych polskich domach jednorodzinnych wynosi obec-

nie ok. 120 do 140 kWh/m?2/rok, przy czym domy po-
wstate przed 1967 r. zuzywaja do 350 kWh/m?/rok.)®

Nisza na rynku ustug finansowych

Pomimo, iz w Polsce w domach jednorodzinnych
mieszka ponad potowa populacji kraju, nie stwo-
rzono dotychczas atrakcyjnej oferty finansowej dla
0sob remontujacych domy jednorodzinne, ukierun-
kowanej na zwiekszenie efektywnosci energetycz-
nej nieruchomosci.

Nalezy zauwazyc, iz o ile sektor wielorodzinny (spot-
dzielnie, wspoélnoty mieszkaniowe) byt przez lata
beneficjentem znacznego wolumenu Srodkéw po-
mocowych np. ptynacych z krajowego Funduszu
Termomodernizacji, to w przypadku budownictwa
jednorodzinnego wtadze krajowe nie wykreowa-
ty znaczacych mechanizmow wsparcia finansowe-
go. Jak przedstawiono wyzej domy jednorodzinne
w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw pochodza
z lat, w ktorych wykorzystywano technologie o ni-

skiej efektywnosci, sa zatem bardzo energochton-
ne. Remonty wykonywane sg incydentalnie, zwykle
przy zastosowaniu niskiej jakosci technologii wyni-
kajacym takze z ograniczen budzetowych wtascicieli
budynkoéw nieposiadajacych odpowiedniego zaple-
cza finansowego, a jednoczesnie pozbawionych in-
strumentow systemowego wsparcia.

Rynek kredytowy do zagospodarowania w tym zakre-
sie dla instytucji finansowych jest ogromny. Czyniac
szacunkowe i ostrozne zatozenie, iz nalezy wyremon-
towac i objac termomodernizacja substancje siegaja-
ca 70% istniejacego zasobu budynkéw jednorodzin-
nych (wedtug posiadanych danych ok. 70% budynkow
jednorodzinnych jest catkowicie nieocieplonych lub
ocieplonych zbyt cienkimi warstwami izolacji, a ok.
3 mln budynkéw jednorodzinnych ogrzewanych jest
przestarzatymi piecami weglowymi o niskiej spraw-
nosci i wysokich emisjach zanieczyszczen do powie-
trza%), przyjmujac jednoczesnie, iz przecietny remont
bedzie kosztowat ok. 20 tys. ztotych, otrzymujemy
kwote potencjalnego wolumenu akcji kredytowej sie-
gajaca 70 mld ztotych. Oznacza to w skali kraju wiele
drobnych inwestycji, finansowanych przede wszyst-
kim przez wtascicieli nieruchomosci, generujacych lo-
kalne miejsca pracy oraz znaczace 0szczednosci, po-
prawiajacych rownoczesnie jakosc zycia.
Szczegdtowe obliczenia sg dostepne w obszernych
materiatach przygotowanych przez Instytut Ekono-
mii Srodowiska®.

Badania przeprowadzone przez Instytut Ekonomii
Srodowiska wskazuja, ze istniejace na rynku pu-
bliczne i prywatne instrumenty finansowe nie daja
mozliwosci efektywnego wsparcia remontow i ter-
momodernizacji doméw jednorodzinnych w ska-
li oczekiwane] przez rynek. Przyktadem takiego in-
strumentu, niedostosowanego do potrzeb i profilu
klientow, jest Fundusz Termomodernizacyjny, uru-
chomiony wraz z wprowadzeniem w zycie ,Ustawy
0 wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyj-
nych” (zastapionej w 2008 r. przez ,Ustawe o wspie-
raniu termomodernizacji i remontow”). W ramach

tego funduszu od 1998 do 2014 r. przyznano tylko ok.
750 premii termomodernizacyjnych dla budynkow
jednorodzinnych — mniej niz 1% liczby wszystkich
premii. Przyczyna takiego stanu rzeczy sa skompli-
kowane procedury, brak powiazania z ofertg ban-
kow, trudna dostepnosc pozyczek, relatywnie wy-
sokie koszty transakcyjne oraz niska swiadomos¢
dostepnosci samego instrumentu w analizowanym
segmencie budownictwa.

Nieche¢ do korzystania ze Srodkéw Funduszu Ter-
momodernizacji wskazuje na istnienie barier, ktore
ograniczaja mozliwosc wykorzystania potencjatu roz-
wojowego drzemigcego w uspionych inwestycjach
0s0b fizycznych.,

Instytut Ekonomii Srodowiska, wraz z partnerami
zinstytucji zwiazanych z Unia Europejska w ramach
inicjatywy ,Efektywna Polska”, jest promotorem i ko-
ordynatorem projektu europejskiego ukierunkowane-
go nawyzwolenie w Polsce korzysci gospodarczych
wynikajacych z petnego wykorzystania rynkowego
potencjatu remontow budynkow jednorodzinnych.
Dziatajac w tym celu prowadzi dziatania zmierzaja-
ce do zaangazowania trzech kluczowych partnerow/
obszaréw rynku: sektora finansowego; producentow
materiatow i technologii budowlanych, wykonaw-
cow; instytucji publicznych. B

¢ Europe’s buildings under the microscope.

A country-by-country review of the energy
performance of buildings. BPIE 2011, str. 44

" Europe’s buildings under the microscope.

A country-by-country review of the energy
performance of buildings. BPIE 2011, str. 47

8 Raport Stan energetyczny budynkow w Polsce.
Build Desk.
http://www.builddesk.pl/files/BuildDesk/
Consultancy/PL%20BD%20Analytics/2009-12-stan-
energetyczny-budownictwa-w-polsce.pdf

i http://budownictwo.wnp.pl/
termomodernizacja-oplacalna-nawet-w-starych-
budynkach,216382_1_0_0.html
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