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Rynek budowlany
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Statystyka mieszkan oddanych
do uzytku

Zgodnie ze wstepnymi danymi opublikowa-
nymi przez GUS, w | pdtroczu 2011 r. oddano
do uzytku 55 403 mieszkan, co oznacza 13,1%
mniej niz w Il potroczu 2010 r. oraz 27,2% mniej
niz w analogicznym okresie 2009 r. Jest to
oczywiscie kontynuacja efektu spadku liczby
rozpoczynanych buddw w tamtym okresie
potgczonych z czasem realizacji inwestycji,
ale warto zauwazyc, ze spadki sg juz mnigjsze
niz wczesniej.

Bardzo pozytywnym wynikiem, wskazujgcym
na statos¢ utrzymujgcego sie juz od kilku
miesiecy frendu, jest wzrost mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto, oraz wzrost liczby udzie-
lanych pozwolen na budowe. W pierwszym
potroczu 2011 r. rozpoczeto budowe ponad
81 tys. mieszkan, co oznacza spadek tylko o
1,3% — tylko w czerwcu zanotowano wzrost o
10,1% w poréwnaniu do zesztego roku. Porow-
najmy te dane z danymi spadkowymi dot.
oddanych mieszkan. Dzieki temu, mozemy
zatozy¢, ze w wypadku utrzymania sredniego
tempa realizacji inwestycji, wczesniej niz za
dwa lata mozemy osiggng¢ catkiem dobre
wyniki budownictwie mieszkaniowym.
Wiodgcq role w liczbie oddanych mieszkan

* Janusz Staroscik, prezes zarzqgdu SPIUG

majq, podobnie jak w poprzednim kwarta-
le inwestorzy indywidualni, ktérzy w okresie
od stycznia do czerwca br. oddali do uzytku
3,4% wiecej mieszkan niz rok wczesniej, co
stanowi 60,7% udziatu w catkowitej liczbie.
Deweloperzy w tym okresie oddali o 24,9%
mniej mieszkan niz przed rokiem, osiggajac
udziat 34,6% w liczby oddanych mieszkan.

Nowe budowy i pozwolenia
na budowe

Ciekawie wyglagda statystyka rozpoczetych
nowych buddw i udzielanych pozwolen na
budowe w sektorze budownictwa mieszka-
niowego.

W pierwszym potroczu rozpoczeto budowe
80 010 mieszkan, tzn. o 1,3% mniej w porow-
naniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku.

Wiodgcq role w tym wyniku odgrywajg w
dalszym ciggu inwestorzy indywidualni, ktérzy
rozpoczeli budowe 48 508 mieszkan, co ozna-
cza 7,4% wiecej mieszkan niz przed rokiem.
Na drugim miejscu tej klasyfikacji plasujg

sie deweloperzy, ktdrzy z wynikiem 28 529
mieszkan zanotowali spadek o 9,3%.
Pozytywne trendy mozna zauwazy¢ w
obszarze wydawanych zezwoleniach na
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budowe nowych mieszkan. Od marca 2011

r. odnotowano wzrost o 7,3% liczby miesz-
kan, na ktére wydano pozwolenia. W grupie
inwestorow indywidualnych zanotowano
niewielki spadek na poziomie 0,8%. pozwo-
len niz przed rokiem. Natomiast deweloperzy
uzyskali pozwolenia na budowe 35 266 miesz-
kan (wzrost 23,6%).

W uzupetnieniu powyzszych informacji,
mozna jeszcze dodac, ze w tym okresie,
spotdzielnie mieszkaniowe uzyskaty o 1,5%
mniej pozwolen na budowe oraz rozpoczety
budowe o 57% mniej mieszkan. W grupie po-
zostatych inwestordw, tj. budownictwo komu-
nalne, czynszowe i zaktadowe, zanotowano
spadki 0 49,7% w grupie oddanych do uzytku
mieszkan, jak tez o 17,1% w liczbie uzyskanych
pozwolen na budowe, réwniez o 10,6% w licz-
bie mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.
Analizujgc te wyniki, mozna doj$s¢ do wnio-
sku, ze nastepuje polaryzacja w grupie in-
westorow w budownictwie mieszkaniowym.
Umacniqjg sie inwestorzy i deweloperzy,
natomiast fracg na znaczeniu silne wcze-
Sniej grupy inwestoréw w postaci spotdzielni
mieszkaniowych, ktére juz od dawna sg na-
zywane reliktem poprzedniej epoki, oraz, ze
wzgleddw na ciecie kosztow budzetowych,
budownictwo komunalne, zaktadowe i spo-
teczno-czynszowe.

W dalszym ciggu w drugim kwartale 2011 r.
obserwuije sie stabszg ptynnosc finansowqg
firm wykonawczych, instalatorskich i ogol-
nobudowlanych. Efektem tego jest stabsza
ptynnos¢ finansowa zaopatrujgcych te firmy
dostawcow, w przypadku branzy instalacyj-
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no-grzewczej hurtowni instalacyjnych i punk-
tow sprzedazy. Z opinii uczestnikdw rynku
wynika, ze zatory ptatnicze sq, ale pojawiaqjg
sie w wyniku sprzedazy ,,za wszelkg cene” i
braku nadzoru nad dtuznikami.

IZmiany na rynku energetycznym,
czyli OZE waznym zrédtem energii

Warto tez zwréci¢ uwage na nowqg tenden-
cje na rynku energetycznym. Od kilku mie-
siecy mozna zaobserwowac zainteresowanie
0s6b i organizaciji okoto rzgdowych ideq tzw.
.energetyki rozproszonej”. Wczesniej temat
indywidualnych lub generalnie zrédet energii
O Mmniejsze] mocy byt fraktowany jako prawie
tabu. Obecnie, obok tego, zaistniato nastep-
ne pozytywne zjawisko. Zaczeto traktowac
ciepto z OZE jako powazne zrédto, ktdre
powinno by¢ uwzgledniane we wszelkich
bilansach energetycznych OZE, oraz bilan-
sach dotyczgcych ograniczenia emisji gazow
cieplarnianych. Ten fakt musi cieszy¢ z uwagi
na zaangazowanie SPIUG w propagowanie
nowoczesnych i czystych zrédet ciepta —
gtéwnie energii stonecznej i pomp ciepta,
wtasnie w tych srodowiskach. Przetom, ktd-
ry w tej mierze nastgpit, mozna uznac za
wspolny sukces organizacii branzowych, w
tym oczywiscie SPIUG, ktdre swoimi drogami
starali sie doprowadzi¢ do tego efektu.
Wynikiem tego byto kilka imprez z udziatem
przedstawicieli Ministerstwa Gospodarki,
NFOSIGW, Sejmu, podczas ktérych omawia-
ne byty mozliwe rozwigzania dla wsparcia
ciepta produkowanego z OZE, jak tez ener-
gii elektrycznej produkowanej w sitowniach
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fotowoltaicznych. Toczgce sie w ramach
tych spotkan rozmowy, miaty uzasadnienie w
postaci przygotowanej ustawy o OZE, ktéra
ma byc¢ podobno przekazana do konsultacii
spotecznych juz we wrzeéniu br. oraz podziel-
nia obecnie obowiqgzujgcej ustawy ,,Prawo
energetyczne” najprawdopodobniej na trzy
ustawy dotyczqgce elekiroenergetyki, sektora
gazowego i OZE.

Sytuacja branzy instalacyjnej

Jakie przetozenie na rozwdj rynku in-
stalacyjno-grzewczego w Polsce miaty

powyzsze fakty?

Prognozy PKB za drugi kwartat sq zgodne z
oczekiwaniami: 4,2-4,5% wzrostu gospodar-
Czego z przyspieszeniem inwestycji i wzro-
stem konsumpciji prywatnej. Dane miesiecz-
ne gospodarcze za |l kwartat 2011 r. réwniez
nie przyniosty przetomu — szybki wzrost w
budownictwie i sprzedazy detalicznej, spo-
wolnienie eksportu i produkcji przemystowe;.
Wszyscy w branzy sq co do tego zgodhni:
dobre wyniki w produkcji budowlanej nie
znalazty odzwierciedlenia w wynikach
branzy instalacyjno-grzewczej. Nalezy
jednak pamietac, ze instalacje grzewcze,

a co za tym idzie, urzgdzenia grzewcze sq
praktycznie na kohcu procesu inwestycyj-
nego w budownictwie mieszkaniowym i nie
tylko.

Obserwujgc rozwdj sytuacii na rynku bu-
dowlanym, doskonate wyniki sprzedazy w
instalacjach - sieciach zewnetrznych, mozna
zaryzykowac stwierdzenie, ze branze instala-
cyjno-grzewczg moze czekac gorgca jesien
z przedtuzonym do grudnia szczytem sezonu
sprzedazy.

Poczagtek kwartatu byt raczej staby. Przyczy-
ng tego mogty by¢ przeprowadzone z po-
wodu podwyzki cen surowcdw na rynkach
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Swiatowych - szczegdlnie miedzi — podwyzki
cen urzgdzen. Dotyczyto to przede wszyst-
kim grzejnikéw o ok. 10% oraz urzqgdzen
grzewczych tez o kilka procent. Jak zwykle
podwyzki producentéw spowodowaty fale
zatowarowan pod koniec 2010 r. oraz w |
kwartale 2011. Petne stany magazynowe na
poczgtku drugiego kwartatu, nie sprzyjaty
nowym zakupom. Dopiero okres maj-czer-
wiec przynidst zmiane sytuacii.

Co do tego, jak wyglgdat rynek instalacyj-
no-grzewczy, zdania sq nieco podzielone.
Wiekszos¢ pytanych uczestnikdw tej branzy w
Polsce jest zdania, ze wyniki rynku, szczegol-

Rynek kottow i grzejnikow

Deweloperzy czesto stawiajq na kotty
konwencjonalne

Na rynku tzw. ,obiektdwek” dato sie zauwazyc, ze de-
weloperzy walczgc o klientdw cenq, rezygnujqg z instalo-
wania drozszych wiszgcych kottéw kondensacyjnych na
rzecz kottdw konwencjonalnych. W dalszym ciggu, zda-
niem niektérych graczy na rynku, gtdwnie w wyniku za-
interesowania ze strony deweloperéw nadspodziewanie
dobrze wyglgdata, podobnie jak w | kwartale

2011 r. sprzedaz kottdw wiszgcych konwencjonalnych.
Przyrost sprzedazy kottow wiszgcych konwencjonalnych
w stosunku do | pétrocza 2010 r. wynidst w niektorych
przypadkach nawet okoto 60% i utrzymywat sie znacznie
powyzej spodziewanych wartosci. Niemniej jednak moz-
na spotkac¢ wrecz przeciwne opinie, co do rozwoju tego
segmentu urzqdzen. Sprzedaz gazowych kottdw konwen-
cjonalnych dotyczy przede wszystkim tzw. obiektowek,
ktory to rynek, jak widzimy z podsumowania dziatalno-
Sci deweloperéw i spoétdzielni, raczej sie przejsciowo kur-
czy i jest podatny na tzw. regionalizacje sprzedazy. Ozna-
cza to nie mniej, nie wiecej, ze dobra sprzedaz w jednym
regionie, nie musi miec potwierdzenia w innym regionie

kraju. Obiektywnie nalezy podkresli¢, ze wiekszo$¢ opinii
mowita raczej o lekkim regresie w sprzedazy tego rodza-
ju kottow.

Podobnie sytuacja wyglgdata w wypadku sprzedazy
jednostek grzewczych pow. 50 kW. Ale to tez jest rynek
obiektowy, dlatego odnotujmy to z kronikarskiego punk-
tu widzenia.

Przy okazji, pomimo danych podawanych przez GUS,
zdaniem niektérych uczestnikdw rynku, kolejnym wyma-
gajgcym oceny segmentem jest rynek developerski. Po
zesztorocznym zastoju widac¢ obecnie coraz wiecej roz-
poczetych nowych buddw oraz kohczenie rozpoczetych
w ub. roku inwestyciji. Sprzedaz do tego sektora notuje
obecnie wzrost rok do roku ok. 15%.

Kotty kondensacyjne - nizszy wzrost sprzedazy od
przewidywan

Drugi segment rynku wart uwagi to kotty kondensacyjne.
Zgodnie z przewidywaniami jest to segment, ktory notu-
je i bedzie notowat znaczne wzrosty. Ma na to wptyw co-
raz wieksza znajomosc¢ kondensacji wirdd potencjalnych
klientdw oraz coraz lepsze, nizsze ceny dla klienta deta-

licznego. Aktualnie Srednia cena detaliczna podstawo-
wego kotta kondensacyjnego wynosi ok. 5500 zt netto, a
Srednia cena zakupu dla klienta detalicznego wynosi ok.
4500-5000 zt brutto. Wzrost segmentu kottdw kondensa-
cyjnych w niektorych przypadkach wynosi nawet ok. 20%
rok do roku.

Sprzedaz wiszgcych kottéw kondensacyjnych — takze
lepsza niz przed rokiem, pozostaje jednak niezmiennie
na poziomie nizszym od oczekiwan. Kotty kondensacyj-
ne z tzw. zintegrowanym zasobnikiem, po powodzeniu w
sprzedazy w ostatnich latach, cieszg sie podobnym po-
wodzeniem, jak w poprzednim roku.

Sytuacja grzejnika stalowego

Waznym segmentem produktowym wymagajgcym
wspomnienia jest grzejnik stalowy. Zarowno w |, jak i w I
kwartale grzejnik stalowy nie wykazuje tendencji wzrosto-
wej, i jest najbardziej niestabilnym produktem w branzy.
Powodem byt przede wszystkim bardzo duzy wzrost cen
stali, ktéry spowodowat znaczne podwyzki cen cenniko-
wych. Mozna przewidywac, ze rynek grzejnika stalowego
moze nie wzrosngc¢ w br.
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nie dla urzgdzen grzewczych byty zréznico-
wane w zaleznosci od grupy produktow.

Kolektory stoneczne i pompy cie-
pta - coraz wieksze zainteresowanie
inwestorow

Sporym zainteresowaniem cieszq sie produk-
ty OZE zaréwno posrdd klientdw prywatnych,
jak iz przeznaczeniem na duze inwestycje
instytucjonalne, komercyjne i przemystowe.
Jest to rezultatem stale rosngcych cen ener-
gii (szczegdlnie oleju opatowego i gazu), a
takze zachetami zwigzanymi z dofinanso-
waniem inwestycji z Unii Europejskiej oraz
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej.

Do wzrostu sprzedazy produktow OZE (ale
réwniez pozostatych) przyczynia sie coraz
wieksza dostepnose kredytéw zardwno dla
gospodarstw domowych, jak i duzych przed-
siebiorstw.

Praktycznie wszyscy sg zgodni co do tego,

ze najwieksze wzrosty daty sie zauwazyé w
segmencie urzgdzen na energie odnawial-
nqg. Dotyczy to przede wszystkim pomp cie-
pta i kolektoréw stonecznych, ktérych wzro-
sty sprzedazy byty nawet dwucyfrowe. To
zjawisko, jak wspominalismy w poprzednim
opracowaniu, jest z jednej strony wynikiem
wzrastajgcej Swiadomosci spoteczenstwa co
do ochrony $srodowiska naturalnego, jak tez
checi uzyskania maksymalnej niezaleznosci
energetycznej. Przypomnijmy tutqj inicjatywe

entylacja.com.pl

SPIUG podjetg w sprawie zmian w systemie
wsparcia dla zakupu kolektoréw stonecz-
nych przez prywatnego uzytkownika kon-
cowego, wprowadzonego przez NFOSIGW.
Program co prawda w dalszym ciggu nie
jest doskonaty, ale od wprowadzenia zmian
w styczniu br. nastgpit dynamiczny wzrost
whnioskéw o dofinansowanie. Najoardziej
ozywionym segmentem z grupy OZE, wydaje
sie, ze byt segment kolektorow stonecznych.
Po pierwsze, jak wiemy, od marca-kwietnia
rozpoczyna sie tzw. sezon. Po drugie bardzo
duze znaczenie na wzrost sprzedazy ma
zmodyfikowany program dotacji NFOSIGW.
Program ten, mato rozpropagowany w ub.
roku, posiadajgcy wiele utomnosci, szczegodl-
nie w zakresie wymaganych dokumentow i
obstugi bankowej, stat sie bardziej przyjazny
dla beneficjenta.

Dodatkowo kilka znaczgcych firm z branzy
przygotowato dla klientéw na swoich stro-
nach internetowych réznorakie aplikacje
utatwiajgce klientowi wybor zestawdw so-
larnych i druk dokumentow wymaganych w
bankach. Poza tym niektore firmy przygoto-
waty swoje oferty handlowe bardziej konku-
rencyjne i przyjazne.

Z raportu NFOSIGW

Wedtug danych publikowanych przez Naro-
dowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospo-
darki Wodnej obecny wynik to:

- 9265 wnioskdw na kwote kredytu 131 571
tys. zt i kwote dotacji 59 207 tys. zt;
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- 8457 zawartych umdw kredytu z doptatg na
kwote kredytu 112 249 tys. zt i kwote dotacji
50 512 tys. zt;

- 6846 wnioskdw o przekazanie dotacji ztozo-
ne przez banki w NFOSIGW na kwote dotacji
42 680 tys. zt;

- 5374 przekazanych dotacji na instalacje na
kwote dotacji 33 149 tys. zt.

Ze statystyk NFOSIGW wynika, ze dynamicz-
ny wzrost przyjmowanych wnioskéw nastgpi
dopiero w drugim kwartale br.

Praktycznie kazdy z naszych rozmoéwcow
podkreslat duzy wzrost sprzedazy kolekto-
row stonecznych. Wzrosty oceniane byty na
poziomie 40-70%, a nawet podwojenia w
stosunku do ubiegtego roku.

Powodzenie niezaleznych zrédet ciepta
opartych na OZE, bez watpienia jest wyni-
kiem zagrozenia wzrostem cen energii (szcze-
godlnie oleju i gazu). W najblizszym czasie,
zgodnie z komunikatami PGNiG, spodziewa-
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ne sq kolejne podwyzki cen gazu (przewi-
dywana podwyzka to nawet do 15%). Mimo
tego wydaje sie, ze realizacja plandw sprze-
dazowych kottéw gazowych oraz kottdéw z
palnikami gazowymi bedzie tatwiejsza, niz
plandw sprzedazowych kottdw na — o wiele
bardziej niestabilne cenowo — paliwo olejo-
we, ktére jest uzaleznione od wahan kursu
dolara naiidgcymi za tym podwyzkami cen
ropy na rynkach swiatowych.

Drugim segmentem rynku urzgdzeh OZE do
produkciji ciepta, ktéry notuje wzrosty, lecz
nieco mniejsze niz kolektory stoneczne, to
rynek pomp ciepta. Jest to produkt coraz
bardziej popularny i coraz bardziej dostepny
dla klienta. Obecnie najbardziej popularne
sqQ pompy ciepta powietrze-woda, tzw. typu
split, ale takze pozostate rozwigzania pomp
ciepta znajdujg coraz szersze zastosowanie,
w zaleznosci od warunkdw technicznych
zabudowy.

Rynek w ocenie branzystow

Na koniec bardzo wazna informacja z rynku to znacznie mniejsza ilos¢ pienigdza w
obrocie i w zwigzku z tym wzrastajgce zadtuzenia wielu firm. Nie jest to jeszcze prog
utraty ptynnosci finansowej niektérych firm, ale sytuacja z przeterminowanymi na-
leznosSciami jest gorsza niz w ubiegtym roku i w | kw. obecnego. Wg mojej oceny jest
to efekt zaostrzenia polityki kredytowej dla firm, ktére to miato miejsce w roku ubie-
gtym. Do tego doszta jeszcze dramatyczna walka cenowa niemal na kazdym polu.
Szczegdlinym odzwierciedleniem tej sytuacji byty oferty internetowe. Nasi rozmow-
cy byli zgodni, ze klienci kupujgcy kotty, w swojej wiekszosci raczej preferowali cene,
nawet kosztem jakosci czy marki.

Szereg hurtowni oceniato, ze poczgtek Il kwartatu 2011 charakteryzowat sie sta-
gnacjq lub wrecz zmniejszonym ruchem, wytgczajgc oczywiscie sieci zewnetrzne.
Oczywiscie zdania byty podzielone w odniesieniu do regionéw dziatania...

Raporty dotyczgce oceny kwartalnej rynku instalacyjno-grzewczego bedq dostep-
ne na stronach internetowych Stowarzyszenia Producentdw i Importeréow Urzgdzen
Grzewczych (SPIUG): www.spiug.pl
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